Municipio de Capanema - PR

PROJETO DE LI;EI COMPLEMENTAR N° / ig ,DE 12 DE AGOSTO DE 2025.

camara Municlpal de Gapanema - PR Dispée sobre o Zoneamento do Uso e da
\”‘“‘ﬁ‘lﬁl‘l\m Ocupagio do Solo Urbano e Rural do
12025 o hos
;32113%2’1582%5 Ho%é?‘ﬁ)o: 293 Municipio de Capanema.
Legislativo
TITULO I
DISPOSICOES GERAIS
CAPITULO1

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES E OBJETIVOS

Art. 1° Esta Lei Complementar estabelece normas para 0 zoneamento do uso e da
ocupagio do solo urbano e rural no Municipio de Capanema, com o objetivo de garantir 0
ordenamento territorial, a preservagio ambiental e o desenvolvimento sustentavel, conforme
diretrizes do Plano Diretor Municipal € em conformidade com as legislagdes federais, estaduais
e municipais aplicaveis.

Art. 2° Integram esta Lei Complementar:

Anexo I - Mapa da Area Urbana e Area Rural;

Anexo I - Mapa da Macrozona de Prote¢ao Ambiental;

Anexo I1I - Mapa da Macrozona Pacuera Baixo Iguagu;

Anexo IV - Mapa da Macrozona Urbana do Distrito de Sao Luiz;
Anexo V - Mapa da Macrozona Urbana do Distrito de Cristo Rei;
Anexo VI - Mapa da Macrozona Urbana do Distrito de Pinheiro;
Anexo VII - Mapa da Macrozona Urbana do Distrito de Alto Faraday;
Anexo VIII - Mapa da Macrozona Rural e de Interesse Turistico;
Anexo IX - Mapa da Macrozona de Desenvolvimento Industrial;
Anexo X - Mapa da Macrozona Urbana do Distrito Sede;

Anexo XI - Indices urbanisticos;

Anexo XII - ParAmetros de uso e ocupagio do solo.

Art. 3° Esta Lei Complementar tem os seguintes objetivos:

I - Estabelecer diretrizes de zoneamento urbano e rural, com os seguintes propositos:

a) definir o Zoneamento do Uso e da Ocupagao do Solo Urbano e Rural no Municipio de
Capanema, conforme diretrizes do Plano Diretor Municipal, utilizando o sistema digital
disponivel como ferrag‘nenta de suporte técnico para andliscs ¢ consultas;

b) estabelecer critérios claros e objetivos para o uso € ocupagio do solo, respeitando as
caracteristicas de urb@nizagﬁo e o uso atual de cada érea;

c) regulamentar a implantagdo de edificagdes, promovendo harmonia entre construgdes,
infraestrutura urbana e o entorno, assegurando padrdes de:

1 - seguranga;

7
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2 - salubridade;

3- acessibilidade\

d) compatibilizar ‘o uso do solo com o sistema viario municipal, promovendo:

1 - mobilidade urbana eficiente;

2 - seguranga para pedestres, veiculos e usudrios de transporte publico;,

3 - ordenar o espago construido, preservando os valores culturais, naturais e paisagisticos
do municipio. 1

II - Promover o desenvolvimento sustentivel, com os seguintes objetivos:

a) planejar a distribui¢do espacial da populagdo e das atividades economicas, prevenindo
distorgdes no crescimeﬁto urbano e reduzindo impactos negativos ao meio ambiente;

b) priorizar a protjegﬁo de areas ambientalmente sensiveis, promovendo o uso racional do
solo e garantindo a preg‘ervacéo de recursos naturais essenciais;

c) estabelecer padrdes de densidade populacional adequados, assegurando:

1 - qualidade de vida para os moradores;

2 - infraestrutura suficiente para atender as necessidades urbanas;

d) garantir o direito 4 cidade sustentavel, assegurando acesso universal a:

1 - moradia digna;

2 - saneamento bésico;

3 - infraestrutura urbana;

4 - transporte publico;

5 - servigos essenciais;

6 - areas de lazer para as geragdes presentes e futuras.

IIT - Fomentar a integragdo social ¢ o desenvolvimento econdmico, mediante:

a) disciplinar a localizagdo de atividades econdmicas e sociais, priorizando o interesse
coletivo e garantindo acessibilidade universal, com ateng@o especial as pessoas com deficiéncia
ou mobilidade reduzida;

b) promover a integragdo entre diferentes setores socioecondmicos e culturais, superando
barreiras fisicas, como cursos d’4gua e infraestrutura precaria, por meio de planejamento
técnico e urbanistico;

¢) compatibilizar usos diferenciados e complementares, buscando eficiéncia no
aproveitamento de recui‘sos urbanos, infraestrutura e servigos publicos existentes.

Paragrafo tnico. A ordena¢do e o controle do uso do solo tém como objetivos
especificos evitar:

I - a utiliza¢do inadequada de iméveis urbanos e rurais;

I - a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

IIT - o parcelamento do solo, a edificac@o ou o uso excessivos ou inadequados em relagdo
a infraestrutura urbana existente;

I'v - a retencao especulativa de imoveis urbanos, que resulte em sua subutiliza¢ao ou
abandono; T
V-a deterioraqicﬁ de areas urbanizadas e consolidadas;

VI - a poluigdo e T degradagdo ambiental;
d
|

VII - a exposi¢do da populagdo a riscos de desastres naturais ou provocados.

o
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|
Art. 4° As normaﬁ desta Lei Complementar deverdo ser observadas obrigatoriamente nos
seguintes casos: ‘

I - na concessdo de alvaras e termos relacionados as edificagdes:

a) alvaras de construgdo;

b) Termo de Conérluséo de Obra (Habite-se);

c) alvaras de loca*izaqéo e funcionamento para usos e atividades no municipio.

11 - na execugdo de projetos urbanisticos e parcelamentos do solo:

a) planos, progrq‘mas, projetos, obras e servigos relativos a edificagoes de qualquer
natureza; |

b) urbanizagdo de areas, garantindo:

1 - a compatibilidade com o zoneamento vigente;

2 - acessibilidade %universal e infraestrutura minima;

I1I - no parcelamento do solo, assegurando:

a) atendimento aos pardmetros urbanisticos estabelecidos nesta Lei Complementar;

b) preservagio de areas ambientalmente protegidas, conforme legislagdo especifica.

Paragrafo unico. O Poder Executivo devera assegurar, por meio de regulamentagdo
especifica:

I - o licenciamento, autorizagao e fiscalizagdo do uso, da ocupacdo e do parcelamento do
solo no Municipio;

IT - a utilizagdo de ferramentas tecnolégicas, como, por exemplo, o SIGWeb, para
aprimorar o controle e a gestao do territorio;

III - a articulagdo com legislagdes federais e estaduais relacionadas, garantindo a
integracdo das normas aplicaveis.

CAPITULO I
DAS DEFINICOES

Art. 5° Para a aplicacdo desta Lei Complementar, sdo adotadas as seguintes definigdes:

[ - Zoneamento: ¢ a divisdo do perimetro urbano e rural do Municipio em zonas para as
quais sdo definidos os usos ¢ pardmetros de ocupagdo do solo, de acordo com o grau de
urbanizacdo e critérios estabelecidos pelo Plano Diretor Municipal;

IT - Uso do Solo: ¢ o tipo de utilizagdo de uma parcela do solo para determinadas
atividades, dentro dos limites estabelecidos para cada zona;

[IT - Ocupagio do Solo: ¢ a forma como a edificagdo ocupa o lote, respeitando normas
¢ indices urbanisticos, como:

a) altura da edificagdo;

b) coeficiente de aproveitamento;
C) recuos; ;

d) taxa de ocupag:efio;

e) taxa de permeabilidade;

f) testada e area minima do lote.

|
IV - Alvard de Construgdo: documento que autoriza a execugdo de obras, sujeito a

ﬁé)

fiscalizagéo; éj
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V - Alvara de Deﬁolicﬁo: autorizacdo para remogdo de estruturas existentes;

VI - Servidiao deipassagem: direito real que permite a utilizagdo parcial de um imével
por outro, mediante registro em matricula,

VII - Infraestrutura basica: inclui redes de esgoto, abastecimento de agua, energia
elétrica, pavimentagdo ¢ iluminagao publica;

VIII - Funda«;ﬁej: parte estrutural destinada a distribuir as cargas da edificagdo sobre o
terreno; |

X - COMPLAGfl: Conselho Municipal de Planejamento e Gestdo Integrada.

§ 1° Os indices urbanisticos incluem:

I - Afastamento ou recuo: distincia minima entre a edificagdo e as divisas do lote,
podendo ser:

a) frontal;

b) lateral;

¢) de fundos.

IT - Alinhamento predial: linha diviséria entre o lote e o logradouro publico;

[11 - Altura da edificacdo: dimensao vertical maxima da edifica¢do, medida entre o ponto
mais alto ¢ o nivel mais baixo do logradouro publico no limite do lote;

IV - Area computavel: area considerada no célculo do coeficiente de aproveitamento;

V - Area construida: soma da area de todos os pavimentos da edificagdo, incluindo o
perimetro externo;

VI - Taxa de ocupaciio (TO): percentual da drea do lote ocupada pela proje¢ao horizontal
da edificacao;

VII - Coeficiente de aproveitamento (CA): relagio entre a 4rea total construida e a drea
do lote, que determina o potencial construtivo.

§ 2° Os usos do solo sdo classificados como:

[ - Uso permitido: atividades ou edificagdes autorizadas em determinada zona,
compativeis com os parametros urbanisticos e ambientais;

IT - Uso permissivel: atividades que podem ser autorizadas mediante analise técnica e
compatibilidade com o entorno;

III - Uso proibido: atividades ou edificagdes vedadas por serem incompativeis com os
parametros urbanisticos ou ambientais;

[V - Usos incomodos: atividades que geram desconforto a vizinhanga, como:

a) ruidos;

b) vibragdes;

¢) poluigdo;

d) odores.

V - Usos nocivos: atividades que causam impacto prejudicial a saude, seguranga ou meio
ambiente;

VI - Usos perigos‘os: atividades com riscos significativos a seguranga publica, como:

a) manipulagdo de materiais inflamaveis;

b) uso de substﬁnﬁias toxicas.

!
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TITULO I
DO ZdNEAMENTo DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO
CAPITULO 1

DAS DISPOSICOES COMUNS

Art. 6° Entende-se por Zoneamento do Uso e da Ocupagio do Solo, para os efeitos desta
Lei, a divisdo das areas urbanas e rurais do Municipio em zonas com caracteristicas especificas

de usos € ocupagoes. |

§ 1° O zoneamento ¢ elaborado com base nos seguintes critérios:

I - usos predominjantes, que consideram as atividades caracteristicas e vocagdo natural de
cada zona; ‘

11 - aglutinagdo de usos afins, promovendo a concentragéo de atividades complementares
entre si;

111 - separagdo de usos conflitantes, de modo a prevenir impactos negativos sobre o meio
ambiente ¢ a qualidade de vida da populag@o.

§ 2° O objetivo do zoneamento € promover:

I - a ordenagdo do territério, considerando principios de eficiéncia urbana e
sustentabilidade ambiental;

I1 - o desenvolvimento urbano, priorizando areas adequadas para expansdo habitacional,
comercial e industrial;

III - o desenvolvimento econdmico sustentavel, compatibilizando o uso do solo com a
preservacdo ambiental e o bem-estar coletivo.

§ 3° A aplicagdo do zoneamento deve observar os critérios urbanisticos ¢ ambientais
estabelecidos:

I - pela Lei Geral do Plano Diretor Municipal;

IT - por esta Lei Complementar;

III - por outras disposigdes legais e regulamentares especificas, conforme aplicavel.

Art. 7° O Zoneamento do Uso e da Ocupagdo do Solo do Municipio de Capanema &
composto pelas seguintes Macrozonas e respectivas subdivisoes:

I - Macrozona de Protecio Ambiental, composta por:

a) Zona de Proteg¢ao do Rio Iguagu;

b) Zona de Prote¢do do Rio Capanema;

¢) Zona de Protegdo do Rio Santo Ant6nio;

d) Zona de Uso e Ocupagao Controlados;

¢) Zona de Prote¢do Ambiental, integrada pelas demais areas definidas como areas
protegidas e areas verdes. /

II - Macrozona Pacuera Baixo Iguagu, composta por:

a) Zona de Turismo e Lazer (ZTL); )

b) Zona de Instalagdo de Matrizeiros de Ovos Férteis (ZIMOF);

c) Zona de Seguranga e Acesso Restrito da UHE Baixo Iguagu.

IIT - Macrozona Urbana do Distrito Sede, composta por: a
a) Zona Urbana | ista (ZUM); W
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b) Zona Urbana R;Lesidencial 1 (ZUR-1);

¢) Zona Urbana Residencial 2 (ZUR-2);

d) Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

e) Zona de Prese | acao Ambiental (ZPA);

f) Zona de Uso e Ocupagao Controlados (ZUOC);

g) Zona Industriafe Comercial (ZIC);

h) Zona de Incentivo a Industria (ZID);

i) Zona Periurban;a.

IV - Macrozona Urbana do Distrito de Sdo Luiz, composta por:
a) Zonas de Urbahizacﬁo Especifica (ZUE).

V - Macrozona Urbana do Distrito de Cristo Rei, composta por:
a) Zonas de Urbanizacio Especifica (ZUE).

VI - Macrozona Urbana do Distrito de Pinheiro, composta por:
a) Zonas de Urbanizacao Especifica (ZUE).

VII -Macrozona Urbana do Distrito de Alto Faraday, composta por:
a) Zonas de Urbanizagio Especifica (ZUE).

VIII - Macrozona Rural e de Interesse Turistico, composta por:
a) Zonas de Urbanizagao Especifica (ZUE).

IX - Macrozona de Desenvolvimento Industrial, composta por:
a) Zona de Incentivo a Industria (ZII);

b) Zona de Expansdo Industrial (ZEXI).

X - Macrozona de Planejamento Estratégico, composta por:

a) Zonas Especiais de Uso Institucional;

b) Zonas Especiais de Condominios Fechados;

c) Zona Especial do Parque Industrial e Tecnoldgico de Capanema.

CAPITULO IT
DAS ESPECIFICACOES DO ZONEAMENTO
Secdo I
Da Macrozona de Prote¢io Ambiental
Subsecao I
Da Zona de Prote¢do do Rio Iguagu

Art. 8° A Zona de Protecdo do Rio Iguacu ¢ destinada a preservagdo, conservagio e
recuperacdo ambiental das areas de influéncia direta do Rio Iguagu e de seus afluentes, com o
objetivo de garantir a integridade dos ecossistemas naturais, proteger a qualidade dos recursos
hidricos e promover o desenvolvimento sustentavel.

Art. 9° Sera permitida atividades agroecologicas, de baixo impacto ambiental, que
promovam a conserva¢do do solo e a protegdo dos recursos hidricos, turismo ecoldgico,
pesquisa cientifica e educagdo ambiental, desde que respeitem as normativas ambientais e nio !
causem danos ao ecossistema local, recuperagdo de areas degradadas, reflorestamento com
espécies nativas e proj et‘os de restauragdo ecologica, sendo permitido abrigar empreendimentos % "
\
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destinados ao desenvolvimento controlado de atividades turisticas, recreativas e de apoio ao
turismo, promovendo o uso sustentavel da regido e respeitando a preservagdo ambiental, sendo
obrigatério a aprovagdo dos projetos pelo 6rgdo competente antes da instalagao.

Subsecao II
Da Zona de Protegdo do Rio Capanema

Art. 10. A Zona de Protecio do Rio Capanema ¢ destinada a preservagdo, conservagéo
e recuperagao ambientél das areas de influéncia direta do Rio Capanema e de seus afluentes,
com o objetivo de garq‘ntir a integridade dos ecossistemas naturais, proteger a qualidade dos
recursos hidricos e promover o desenvolvimento sustentavel.

Art. 11. Sera permitida atividades agroecoldgicas de baixo impacto ambiental, que
promovam a conservagdo do solo e a prote¢do dos recursos hidricos, turismo ecolégico,
pesquisa cientifica e educagdo ambiental, desde que respeitem as normativas ambientais e ndo
causem danos ao ecossistema local, recuperagdo de areas degradadas, reflorestamento com
espécies nativas e projetos de restauragdo ecologica, sendo permitido abrigar empreendimentos
destinados ao desenvolvimento controlado de atividades turisticas, recreativas e de apoio ao
turismo, promovendo o uso sustentavel da regido e respeitando a preservagdo ambiental, sendo
obrigatorio a aprovagdo dos projetos pelo 6rgdo competente antes da instalagao.

Subsegao I11
Da Zona de Protecdao do Rio Santo Antonio

Art. 12. A Zona de Protecio do Rio Santo Antonio é destinada a preservagcio,
conservacdo e recuperagdo ambiental das areas de influéncia direta do Rio Santo Antonio ¢ de
seus afluentes, com o objetivo de garantir a integridade dos ecossistemas naturais, proteger a
qualidade dos recursos hidricos e promover o desenvolvimento sustentivel.

Art. 13. Sera permitida atividades agroecologicas, de baixo impacto ambiental, que
promovam a conserva¢do do solo e a protecdo dos recursos hidricos, turismo ecolégico,
pesquisa cientifica e educagdo ambiental, desde que respeitem as normativas ambientais e ndo
causem danos ao ecossistema local, recuperagdo de areas degradadas, reflorestamento com
espécies nativas e projetos de restauragdo ecoldgica, sendo permitido abrigar empreendimentos
destinados ao desenvolvimento controlado de atividades turisticas, recreativas e de apoio ao
turismo, promovendo o uso sustentével da regido e respeitando a preservagdo ambiental, sendo
obrigatorio a aprovagao dos projetos pelo 6rgdo competente antes da instalagio.

|
Subsegdo IV
| Da Zona de Uso e Ocupagdo Controlados
|
Art. 14. A Zona de Uso e Ocupacido Controlados é composta por dreas de bacias dos
mananciais de abastecin;wnto de dgua atuais ou projetadas, das 4reas que margeiam as faixas
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de preservagao permanénte dos cursos d’agua, nascentes ¢ mata nativa e das areas pertencentes
a projetos ambientais esl‘;peciﬁcos.

§ 1° A Zona de Uso e Ocupagido Controlados em virtude de seu uso e ocupagio
controlados exigem trzjitamento especial devido ao seu potencial paisagistico e ambiental,
assegurando qualidadifie vida a populagio e equilibrio do ecossistema.

§ 2° A Zona de soe Ocupagdo Controlados, possui potencial construtivo e nela devem
ser atendidos os seguin%es critérios:

I - Ndo podem ocorrer usos urbanos perigosos, incémodos ou nocivos;

II - E permitida a ocupagdo, desde que de baixa densidade, com manutengio de indices
de permeabilidade do solo e exigéncia de cuidados especiais com polui¢do, escoamento de
aguas pluviais, coleta e tratamento de esgoto, controle de erosdo, entre outros.

§ 3° A Zona de Uso e Ocupagao Controlados recebera tratamento diferenciado conforme
o caso, de acordo com 0s seguintes critérios:

I - Nas areas ocupadas cujas condi¢des ambientais permitirem a permanéncia da
populagdo, ou seja, com Condigdes de Ocupagdo, devera ser procedida a regularizagdo fundiaria
mediante o emprego dos instrumentos pertinentes;

I - Nas areas ocupadas que apresentem risco a populagcdo ou ao meio ambiente,
caracterizadas como sem Condi¢des de Ocupacdo, serd necessario o reassentamento da
populagdo, respeitando as seguintes condigoes:

a) Nao serdo utilizados para reassentamento lotes de Utilidade Publica;

b) Néo sera permitido o reassentamento em lotes ndo atendidos por infraestrutura minima,
conforme lei de parcelamento do solo;

c) O processo de reassentamento da populagdo devera ocorrer em conformidade com as
diretrizes estabelecidas e pela legislagdo vigente.

§ 4° O Municipio promovera medidas de controle, destinadas a impedir a ocorréncia de
novas ocupagdes irregulares.

Subsecdo V
Da Zona de Protegdo Ambiental

Art. 15. A Zona de Prote¢io Ambiental é composta de é4reas de preservagio
permanente, areas definidas como prote¢do ambiental, 4reas protegidas e areas verdes, assim
estabelecidas em legislagdo Federal, Estadual ou Municipal, cujas possibilidades de uso sdo
restritas as questdes de preservagao, conservagio, recuperagdo ou educacio ambiental.

Paragrafo dnico. A Zona de Prote¢cdo Ambiental ndo possui potencial construtivo e nela
devem ser atendidos os seguintes critérios:

[ - em éreas de protecdo ao longo dos cursos d’dgua que margeiam a sede serdo
desenvolvidos estudos‘ visando transforma-las em parques lineares, em conjunto com o
processo de protegao a(mbiental, possibilitando a estas areas, dentro do perimetro urbano,
cumprir sua fun¢do social;

IT - ¢ prioritdrio efetivar a protecdo, conservagdo, recuperagio e manutengédo das areas,
combatendo a polui¢do F a degradagao delas;

I
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|
i
III - a solugdo dﬁs problemas de habitagdo em areas de preservagdo permanente é uma
questdo fundamental. |

Secdo 11
~ Da Macrozona Pacuera Baixo Iguacu
} Subsegdo 1
Da Zona de Turismo e Lazer (ZTL)

Art. 16. A Zona de Turismo e Lazer (ZTL) ¢ a area delimitada em termo de concessdo de
direito real de uso, celebrado entre o Municipio de Capanema e a pessoa juridica detentora da
concessdo da UHE Baixo Iguagu, destinada a implantac@o da praia artificial e das estruturas de
lazer necessdrias, incluindo equipamentos de hospedagem, comércio, servigos e apoio ao
turismo, rampas de embarque ¢ desembarque do reservatorio, portarias, estruturas de recepgao
turistica, apoio e escritorios administrativos, trilhas, estacionamento, entre outros.

Subsecao II
Da Zona de Instalagdo de Matrizeiros de Ovos Férteis (ZIMOF)

Art. 17. A Zona de Instalacio de Matrizeiros de Ovos Férteis (ZIMOF) ¢ uma area
destinada a criagdo e manejo de matrizes avicolas para a produg@o de ovos férteis, com foco no
desenvolvimento da avicultura de corte e postura. A zona sera organizada para garantir
condigOes sanitarias adequadas, controle ambiental e infraestrutura que assegurem a qualidade
e eficiéncia na produgdo de ovos férteis, essenciais a cadeia produtiva, sendo obrigatério a
aprovagao dos projetos pelo 6rgdo competente antes da instalagio.

Subsecao 111
Da Zona de Seguranca e Acesso Restrito da UHE Baixo Iguagu

Art. 18. A Zona de Seguranga e acesso restrito UHE Baixo Iguagu compreende as
areas adjacentes s suas estruturas operacionais, com a finalidade de garantir a seguranca
publica, a protegdo das instalagdes da usina e a preservagdo dos recursos naturais na area de
influéncia direta do empreendimento.

Paragrafo tnico. O acesso a Zona de Seguranga e acesso restrito da UHE Baixo Iguagu
devera ser regulamentado e fiscalizado pelos Orgdos competentes, com o apoio da
concessiondria responsavel pela operagdo da UHE Baixo Iguagu.

Secao 111
. Da Macrozona Urbana do Distrito Sede
i Subsecdo I

{ Da Zona Urbana Mista (ZUM)

Art. 19. A Zona% Urbana Mista (ZUM), corresponde 4 zona com caracteristicas de
centralidade urbana. E}a inclui o centro tradicional (Pragca dos Pioneiros, area de maior /y
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concentragdo de comércio e agéncias bancarias), o centro administrativo, que abrange a
Prefeitura Municipal, C;émara Municipal, Féorum, Ministério Pablico, Casa da Cultura e seus
entornos. Abriga amda as principais avenidas da cidade, apresentando areas urbanas com
caracteristicas de expansao das atividades comerciais e prestadoras de servigos. E destinada a
ocupagdo por estabelecimentos comerciais, equipamentos comunitérios e residéncias, sendo
que ja conta com infraestrutura basica adequada. O planejamento dessa 4rea visa permitir um
maior adensamento, reﬁ?eitando os requisitos urbanisticos estabelecidos, conforme Anexo.

§ 1° Para a Zona Urbana Mista, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

I - incentivo ao uso de comércio e Servigos;

IT - intensificagdo do uso e ocupagdo da area no sentido de otimizar a infraestrutura
disponivel,

[II - permissdo do adensamento acima da taxa de ocupacdo, apenas mediante
verticalizag@o através do coeficiente de Aproveitamento (CA) concedido por Outorga Onerosa
do Direito de Construir conforme estabelecido na legislagdo especifica;

IV - incentivo do uso efetivo dos imodveis baldios ou subutilizados.

§ 2° Nesta zona a ocupacdo deve ser estimulada, permitindo a diversificagdo de usos,

observando a minimizagdo dos impactos.

Subsecdo II
Da Zona Urbana Residencial 1 (ZUR-1)

Art. 20. A Zona Urbana Residencial 1 (ZUR-1) corresponde a zona com caracteristicas
de centralidade urbana, com as seguintes especificidades:

[ - apresenta areas e vias urbanas com caracteristicas de expansdo das atividades
comerciais e prestadoras de servigos;

Il - pode ser com foco na utilizagdo comercial de equipamentos comunitarios ¢
residenciais, onde jd existe infraestrutura béasica e é permitido um maior adensamento,
respeitando os requisitos urbanisticos correspondentes;

IIT - apresenta muitos espagos vazios que podem ser estimulados para uma ocupagio
ordenada;

IV - possui bom potencial para receber investimentos em equipamentos urbanos;

V - pode acomodar comércios e residéncias, desde que seja atendido o disposto na
Legislagdo.

Subsecao 111
Da Zona Urbana Residencial 2 (ZUR-2)

Art. 21. A Zona Urbana Residencial Z (ZUR-2) corresponde a area predominantemente
residencial, com padrdo de ocupagdo de densidade baixa, adequadas ao uso urbano e ja
ocupadas, com infraestrutura basica, vocagdo para ocupagdo por residéncias, equipamentos
comunitarios e comércios de pequeno porte, obedecendo aos requisitos urbanisticos.
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Subsecdo IV

; Da Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

Art. 22. A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS), fica definida como sendo aquela
destinada a ocupagdo com empreendimentos habitacionais com caracteristicas sociais,
preferencialmente vinc‘rulados com entidades publicas que tratam da questdo habitacional,
sendo que os parﬁmetl;os de ocupagdo sdo os especificamente estabelecidos na legislagdo
especifica. |

§ 1° As ZEIS devem estar inseridas nos perimetros urbanos, em éarea urbanizada ou
passivel de urbanizagio.

§ 2° Fica proibida a demarcac@o de ZEIS nas areas que apresentem risco a satide ou a

vida.

Art. 23. Sao objetivos das ZEIS:

I - permitir a inclusdo urbana de parcelas da populag@o que se encontram a margem do
mercado legal de terras garantindo o direito a moradia;

I - incentivar a inclusdo de novas 4reas para programas Habita¢do de Interesse Social
(HIS);

I1I - possibilitar a extensdo dos servi¢os e da infraestrutura urbana e o aumento da oferta
de habitagoes de interesse social;

IV - garantir a melhoria da qualidade de vida e equidade social nos empreendimentos de
Habitagdo de Interesse Social (HIS) e definir areas destinadas a equipamentos e espagos
publicos;

V - garantir requisitos de acessibilidade e desenho universal nos empreendimentos de
habitagdo de interesse social;

VI - estimular a diversidade de solugdes arquitetonicas e urbanisticas a partir dos
objetivos da Politica Habitacional, tendo em vista as caracteristicas diferenciadas de suas
demandas, as condicionantes do meio fisico e os principios da sustentabilidade;

VII - incentivar a instalagdo de comércio e servigos de carater local € a implantagio de
equipamentos de recreagdo e lazer publicos nas areas de ZEIS;

VIII - estimular as atividades culturais, de lazer, geragdo de trabalho, emprego e renda e
0s usos mistos nos empreendimentos de habitagio de interesse social.

Art. 24. Novas ZEIS podem ser demarcadas em legislagdo especifica, considerando,
minimamente:

I - prioridade na ocupagdo de terrenos vazios ou subutilizados em 4reas dotadas de
infraestrutura completa;

IT - acesso a transporte publico coletivo;

II-a Viabilidade} do atendimento dos servicos basicos de satide, educagio e assisténcia
social; |

IV - Capacidade de absor¢do populacional do territério;

bl | b : . : T .
V - a existéncia d? comercios e servigos nas areas de influéncia do empreendimento.

| CNPIn°75.972.760/0001-60 - www.capanema.pr.gov. b
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Subsec¢ao V
Da Zona de Preservagdo Ambiental (ZPA)

Art. 25. A Zoxila de Preservagio Ambiental (ZPA), compdem-se de areas de
preservagdo permanente, areas definidas como prote¢do ambiental, dreas protegidas e areas
verdes, assim estabelecidas em legislagdo Federal, Estadual ou Municipal, cujas possibilidades
de uso sdo restritas as questdes de preservagdo, conservagdo, recuperagdo ou educagdo
ambiental. |

Paragrafo iinico. A Zona de Preservagdo Ambiental ndo possui potencial construtivo e
nela devem ser atendidos os seguintes critérios:

I - em areas de protegdo ao longo dos cursos d’dgua que margeiam a sede serdo
desenvolvidos estudos visando transforma-las em parques lineares, em conjunto com o
processo de prote¢do ambiental, possibilitando a estas areas, dentro do perimetro urbano,
cumprir sua fungio social;

IT - ¢ prioritario efetivar a protecdo, conservagao, recuperagdo ¢ manutencao das areas,
combatendo a poluicdo e a degradacado delas;

III - a solugdo dos problemas de habitagcdo em areas de preservagdo permanente ¢ uma
questdo fundamental.

Subsegdo VI
Da Zona de Uso e Ocupagdo Controlados (ZUOC)

Art. 26. A Zona de Uso e Ocupacio Controlados é composta por areas de bacias dos
mananciais de abastecimento de agua atuais ou projetadas, das dreas que margeiam as faixas
de preservagdo permanente dos cursos d’dgua, nascentes e mata nativa e das 4reas pertencentes
a projetos ambientais especificos.

§ 1° A Zona de Uso e Ocupagio Controlados em virtude de seu uso e ocupagio
controlados exigem tratamento especial devido ao seu potencial paisagistico e ambiental,
assegurando qualidade de vida a populagdo e equilibrio do ecossistema.

§ 2° A Zona de Uso e Ocupagao Controlados, possui potencial construtivo e nela devem
ser atendidos os seguintes critérios:

I - ndo podem ocorrer usos urbanos perigosos, incémodos ou nocivos;

IT - ¢ permitida a ocupagdo, desde que de baixa densidade, com manutencio de indices
de permeabilidade do solo e exigéncia de cuidados especiais com polui¢io, escoamento de
aguas pluviais, coleta e tratamento de esgoto, controle de erosio, entre outros.

§ 3° A Zona de Uso e¢ Ocupagdo Controlados, recebera tratamento diferenciado
conforme o caso, de acordo com os seguintes critérios:

I - nas arcas ocupadas cujas condigoes ambientais permitirem a permanéncia da
populagdo, ou seja, com Condigdes de Ocupagdo, devera ser procedida a regularizagio fundidria
mediante o emprego do$ instrumentos pertinentes;

IT - nas éreas ﬁ‘)cupadas que apresentem risco a populagdo ou ao meio ambiente,
caracterizadas como sem Condigdes de Ocupagdo, serd necessario o reassentamento da

populagio, respeitando gs seguintes condigdes:

Avenida Governador Pedro Viriato Parigot de Souza, 1080 - Centro - 85760-000 - Fone:(46)3552-1321
CNPJ n° 75.972.760/0001-60 - www capanema.pr.gov.br

Pagina: 12



Municipio de Capanema - PR

a) ndo serdo utilizados para reassentamento lotes de Utilidade Publica;

b) ndo serad pe‘rmitido o reassentamento em lotes ndo atendidos por infraestrutura
minima, conforme lei de parcelamento do solo;

¢) o processo de reassentamento da populagdo devera ocorrer em conformidade com as
diretrizes estabelecidas e pela legislagdo vigente.

§4°0 Municipio promovera medidas de controle, destinadas a impedir a ocorréncia de
novas ocupagdes irregujlares.

Subsecao VII
Da Zona Industrial e Comercial (ZIC)

Art. 27. A Zona Industrial e Comercial (ZIC), corresponde as areas destinadas a
implanta¢do de unidades industriais, comerciais, ou de prestacdo de servigos, com menor grau
de impacto se comparado a Zona de Incentivo a Industria e em acordo com os pardmetros
estabelecidos na Legislagao.

Subsecdo VIII
Da Zona de Incentivo a Industria (ZII)

Art. 28. A Zona de Incentivo a Indistria (ZII), caracteriza-se como area destinada a
implantagdo de atividades industriais com impacto médio a alto, localizada no perimetro
urbano.

§ 1° Na ZII deverdo ser implantados predominantemente usos de industrias que se
beneficiem da infraestrutura viaria, isto €, que sejam compativeis com os usos urbanos no
entorno.

§ 2° Na ZII nédo ¢ permitido o uso residencial ou misto, sendo destinada exclusivamente
a industria.

Subseg¢do IX
Da Zona Periurbana

Art. 29. A Zona Periurbana ¢ compreendida em uma area de transigdo entre o espago
urbano e o rural, caracterizada por uma mistura de caracteristicas de ambos os ambientes. Essa
regido, que cerca os limites da cidade, apresenta um desenvolvimento que reflete a influéncia
das dindmicas urbanas (como expansdo imobilidria, infraestrutura e servigos) e, a0 mesmo
tempo, mantém atividades e paisagens tipicas da érea rural, ainda que dentro do perimetro
urbano.

§ 17 O scu uso, cm relagdo ao parcelamento ou ocupagao, estdo sujeitos a analise e
aprovagao pelo 6rgao pﬁblico municipal competente.

§ 2° Sua ocupac;ﬁq! depende das condigdes de orientagfio ao crescimento urbano em func¢do
do solo, hidrografia, topografia e do interesse do governo municipal em aumentar a area de

’ I . = -
perimetro urbano e suas implicagdes legais.
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§ 3° Na Zona Periurbana hé restri¢do dos usos rurais incompativeis com os usos urbanos,
ou incomodos aos moradores das dreas urbanas.

Se¢ido IV
- Das Macrozonas dos Distritos Administrativos

Art. 30. As Macrozonas dos Distritos Administrativos referem-se aos perimetros urbanos
e areas adjacentes dos Distritos de Sdo Luiz, Cristo Rei, Pinheiro e Alto Faraday.

§ 1° Os objetivos de ordenamento territorial da Macrozona de cada Distrito
Administrativo estdo previstos na Lei Geral do Plano Diretor.

§ 2° A claboracdo ¢ estudos ¢ imprescindivel para atualizar e remapear os perimetros
urbanos dos distritos, definicdo de zoneamento e delimita¢do exata do Macrozoneamento de
cada Distrito Administrativo.

§ 3° Mediante elaboragdo de levantamentos topograficos, georreferenciados e estudos
técnicos pelo Poder Executivo Municipal referente a defini¢do da area que deverd ser de fato
considerada urbana.

§ 4° A inexisténcia de mapeamentos especificos dos perimetros urbanos ndo é
impedimento para a defini¢do do Zoneamento dos referidos Distritos como urbanos, cumpridas
as exigéncias legais.

Art. 31. O Macrozonas Urbanas dos Distritos Administrativos podem ser caracterizadas
como Zonas de Urbanizacdo Especifica (ZUE), sendo aquelas porg¢des do territorio de uso
ndo rural, situadas fora do perimetro urbano delimitados em lei, em que estejam implantados
usos urbanos.

Paragrafo unico. Quando houver parcelamentos para usos ao longo das rodovias e
estradas municipais, estes devem acontecer prevendo a existéncia de via marginal, caso haja
necessidade, conforme estabelecido em regulamento expedido pelo Chefe do Poder Executivo,
aprovado pelo COMPLAGI.

Art. 32. Podera ser criada Zona de Urbanizagio Especifica para finalidades diversas,
compativeis com o interesse piblico e considerado o zoneamento estabelecido, desde que
localizadas fora dos perimetros urbanos das sedes distritais, estando sujeitas aos seguintes
procedimentos prévios:

I - Realizagdo de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV;

I - Aprovagao pelos érgdos competentes, incluindo a deliberagio do COMPLAGI;

III - outras exigéncias estabelecidas em regulamento expedido pelo Chefe do Poder
Executivo, aprovado pelo COMPLAGI.

Secao VIII
Da Macrozona Rural e de Interesse Turistico

Art. 33. A Macrozona Rural e de Interesse Turistico visa o desenvolvimento de atividades
do campo, incluindo as agricolas, de pecudria, as agroindustriais, bem como a expansio e
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ocupagdo ordenadas do solo para fins turisticos, visando a prote¢do dos recursos naturais e
gerando o desenvolvimento sustentavel, caracteriza-se por:

[ - extensas dreas rurais que se destacam pela aptiddo do solo para o desenvolvimento
agricola, com predominio de culturas temporarias e cultivos intensivos, com cultura
mecanizada, possibilitando alta produtividade agricola;

11 - 4reas de cultivo de hortalicas;

II1 - areas de criaéio pecuaria e de gado leiteiro, aves de corte, suinocultura;

IV - pela existéncia de vegetagdo nativa, entremeados por atividades agricolas que
protegem e/ou impactam, em graus distintos, a qualidade dos recursos hidricos e da
biodiversidade, com caracteristicas de solo e de relevo que demandam critérios especificos para
ocupagdo, podendo abrigar também agroindustrias e atividades de turismo rural;

V - areas de lazer, balnearios e campings estruturados para o turismo;

VI - estruturas e atividades de lazer e de turismo, especialmente nas margens do Rio
Iguagu, Rio Santo Antdnio, Rio Capanema, Rio Siemens e Rio Lageado Grande,
compreendendo ainda a drea do Reservatorio do Baixo Iguagu, respeitada a legislagdo aplicavel,

VII - incentivo aos usos: residencial, o turismo e o lazer, incentivando a implantagéo de
equipamentos de hospedagem, comércio, servigos ¢ apoio ao turismo, rampas de embarque e
desembarque dos rios ¢ reservatorios.

Art. 34. Os objetivos de ordenamento territorial da Macrozona Rural ¢ de Interesse
Turistico sdo:

[ - controlar e garantir a qualidade dos recursos hidricos superficiais e subterraneos, locais
¢ regionais;

II - vetar usos e formas de ocupagdo do solo potencialmente poluidoras, em especial os
que ameagam a qualidade dos recursos hidricos;

IIT - proteger a paisagem rural considerando seu valor ambiental, histérico e cultural;

IV - fomentar o desenvolvimento da zona rural com sustentabilidade ambiental,
econdmica e social, turismo rural, economia circular e roteiros gastrondmicos;

V - implementar sistema de drenagem junto as estradas rurais ndo pavimentadas, criando
canais de escoamento e controlar os processos erosivos;

VI - controlar o uso indiscriminado de agroquimicos e incentivar a agricultura orgénica;

VII - manter ¢ incentivar atividades agrossilvipastoris, de turismo rural, de recuperagdo
e manejo ambiental, de forma sustentavel;

VIII - fomentar a agricultura diversificada e da pecuaria;

IX - incentivar politicas de desenvolvimento turistico, intensificando os locais de lazer
existentes e fomentando pontos municipais de acesso ao Rio ¢ ao Reservatério do Baixo Iguagu;

X - garantir o desenvolvimento com sustentabilidade ambiental, econdmica e social;
XI - melhorar as vias de acesso em t0dos os distritos e balnearios;

XII - minimizar os impactos sobre os recursos hidricos e a biodiversidade;

XIII - respeitar in}tegralmente as areas de proteg¢do permanente;

XIV - promover estudos com as autoridades e instituigdes competentes, sobre a
legalizagdo das rampas dos balnearios, observando a legislagdo vigente;

XV - incentivar a fcriag:ﬁo de rotas gastrondmicas;

%{é
4
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XVI - fomentar a produ¢do do melado como patriménio cultural de Capanema;

XVII - estimular a realizagdo de trilhas ecoldgicas monitoradas, bem como a ampliagao
do acesso e a exploragdo sustentavel do ecoturismo dentro do Parque Nacional do Iguacu;

XVIII - impulsioﬁar o0 uso de campings com infraestrutura adequada;

XIX - apoiar o tujtismo religioso;

XX -viabilizar eshdos sobre os servi¢os aduaneiros no Ponto de Fronteira Alfandegado;

XXI - motivar o turismo nautico ¢ a pesca esportiva.

Art. 35. Em havendo necessidade de instalagdo de empreendimento ndo caracterizado
como Condominios Fechados, é permitida a instituigdo de Zona de Urbanizacio Especifica
(ZUE) nas porgoes do territorio rural para fins ndo rurais, para implantagdo de
empreendimentos de uso urbano, tais como aterro sanitario, equipamentos publicos, cemitérios,
parques, entre outras espécies de parcelamento do solo.

Paragrafo tnico. Quando houver parcelamentos para usos ao longo das rodovias e
estradas municipais, estes devem acontecer prevendo a existéncia de via marginal, caso haja
necessidade, conforme estabelecido em regulamento expedido pelo Chefe do Poder Executivo,
aprovado pelo COMPLAGTI.

Art. 36. Nas hipoteses dos artigos 41 e 45 desta Lei poderdo ser criadas Zonas de
Urbanizagio Especifica para finalidades diversas, compativeis com o interesse puiblico ¢
considerado o zoneamento estabelecido, desde que localizadas fora dos perimetros urbanos das
sedes distritais, estando sujeitas aos seguintes procedimentos prévios:

[ - Realizagdo de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV;

II - Aprovagéo pelos 6rgdos competentes, incluindo a deliberagio do COMPLAGI;

IIT - outras exigéncias estabelecidas em regulamento expedido pelo Chefe do Poder
Executivo, aprovado pelo COMPLAGI.

Secio IX
Da Macrozona de Desenvolvimento Industrial

Art. 37. A Macrozona de Desenvolvimento Industrial é composta por por¢des do
territdrio municipal onde se concentram industrias instaladas e 4areas em processo de
estruturacdo para implantacdo de novos estabelecimentos industriais.

Art. 38. Os objetivos de ordenamento territorial da Macrozona de Desenvolvimento
Industrial sdo:

I - qualificar as dreas industriais existentes, promovendo melhorias na mobilidade e
logistica;

IT - promover a urlganizag;ﬁo dos lotes, as conexdes vidrias necessarias e a estruturacdo do
territorio; ‘

III - orientar e ordenar o desenvolvimento da indlstria, em harmonia com as demais
atividades econdémicas do Municipio;
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IV - minimizar as externalidades negativas decorrentes da atividade industrial,
promovendo o descarte de residuos de modo regular;

V - aproveitar e ﬂotencializar a infraestrutura logistica existente;

VI - estimular intercimbio empresarial a partir de mecanismos de provimento de
infraestrutura, de troca kle tecnologia e conhecimento nos parques industriais;

VII - garantir espagos qualificados para a instalagdo de industrias e atividades correlatas
¢ complementares; |

VIII - assegurar condi¢des de localizagdo das atividades industriais compativeis com a
capacidade de escoamento;

IX - coibir estruturas residenciais em areas industriais, principalmente quando se tratar
de areas proximas a atividades industriais nocivas ou perigosas;

X - viabilizar novas possibilidades de conexdo das areas industriais com as estruturas
rodoviarias;

XI - garantir os meios para a ampliagdo gradativa e sustentavel do parque industrial do
Municipio.

Subsegao I
Zona de Incentivo a Industria (ZIT)

Art. 39. A Zona de Incentivo 2 Indistria (ZII) ¢é area localizada no perimetro urbano
¢ € destinada a implantagdo de atividades industriais com impacto médio a alto.

§ 1° Na ZII deverdo ser implantados predominantemente usos de indistrias que se
beneficiem da infraestrutura viaria e que sejam compativeis com os usos urbanos no entorno.

§ 2° Na ZII ndo € permitido o uso residencial ou misto, sendo destinada exclusivamente
a industria.

Subsecéo I1
Zona de Expansdo Industrial (ZEXT)

Art. 40. A Zona de Expansio Industrial (ZEXI), caracteriza-se como 4rea destinada a
implantagdo de futuras atividades industriais com impacto médio a alto.

§ 1° A ZEXI ¢ érea localizada em adjacéncia do perimetro urbano, com pretensdo de
ampliagdo da ZII ja estabelecida.

§ 2° Na ZEXI ¢ vedado o parcelamento do solo para fins urbanos diversos do incentivo
a industria.

§ 3° Na hipétese de a ZEXI ser inserida no perimetro urbano, ela sera transformada em
Z11.

Secao X
Da Macrozona de Planejamento Estratégico
Subsegio I
Das Zonas Especiais de Uso Institucional
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Art. 41. As Zost Especiais de Uso Institucional compreendem as areas destinadas a
todos os equipamentos comunitérios, publicos ou privados, ou usos institucionais, publicos ou
privados, que contribuaiim para o funcionamento satisfatorio dos demais usos urbanos e do bem-
estar da populagdo, e dividem-se em:

I - administragao;

II - defesa;

[II - seguranga;

IV - infraestrutura e saneamento, tais como: aterro sanitirio ou transbordo, estagdo
elevatoria de esgoto, #sta(;ﬁo de tratamento de dgua, estagdo de tratamento de esgoto e
subestacdo de energia elétrica;

V - transportes;

VI - cultura;

VII - esporte;

VIII - lazer;

IX - educacgao;

X - saude;

XI - assisténcia social;

XII - outros.

Art. 42. S3o objetivos das Zonas Especiais de Uso Institucional:

I - estabelecer pardmetros urbanisticos para os usos institucionais;

IT - potencializar a ocupagdo do territorio;

Il - dar condigdes de implantagdio de usos institucionais em &reas com menor
disponibilidade de terrenos publicos;

IV - facilitar o acesso e a mobilidade urbana nessas regides.

Art. 43. As Zonas Especiais de Uso Institucional poderdo ter pardmetros urbanisticos
diferenciados das macrozonas onde estdo inseridas, respeitada a disponibilidade de
infraestrutura e servigos publicos.

Art. 44. Lei municipal especifica podera detalhar as Zonas Especiais de Uso Institucional
e definir os pardmetros urbanisticos.

Paragrafo iinico. As Zonas Especiais de Uso Institucional poderio ser delimitadas por
meio de Decreto do Poder Executivo municipal, desde que os respectivos parametros
urbanisticos sejam aprovados pelo COMPLAGI.

Subsegdo I1
Das Zonas Especiais de Condominios Fechados

Art. 45. As Zonas Especiais de Condominios Fechados constituem porcoes do

territorio onde sdo permissiveis a urbanizagdo especifica ¢ a producdo de condominios
fechados. ‘
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§ 1° Fica permitido, na Area Rural, 0 uso e ocupagdo do solo para fins de urbanizagdo
especifica, na modalidade Condominio Fechado.
§ 2° Fica permitiﬁo 0 uso e ocupagdo do solo para fins de turismo rural, na modalidade

Condominio Fechado, desde que promova regularmente atendimento ao turista e visitantes.
|

Art. 46. Na area p ser fracionada, destinada a instalacdo de Condominio Fechado, serdo
aplicados os seguintes pardmetros:

[ - area de, no mi;nimo, 5% (cinco por cento) da éarea total destinada para instituigdo de
area verde, conforme diretrizes estabelecidas pelo 6rgdo competente;

IT - area de, no minimo, 10% (dez por cento) da area total destinada as vias de circulagio;

11T - a Area de Preservagdo Permanente - APP ¢ a Area de Reserva Legal existentes no
imovel ndo sdo computadas no percentual de area verde indicada no inciso I do caput deste
artigo, observando-se a legislagdo ambiental aplicavel, devendo o proprietario/empreendedor
manter, proteger e preservar as respectivas areas;

IV - a érea verde ndo podera estar situada na faixa ndo edificandi, nem na faixa de
dominio.

V - o fracionamento minimo de cada lote deverd ser de 500 m? (quinhentos metros
quadrados).

§ 1° Em se tratando de empreendimentos destinados exclusivamente a fins e ao uso
privados, sem acesso livre ao pliblico, as areas indicadas nos incisos I e Il do caput deste artigo
pertencerdo a pessoa juridica constituida para gerenciar o empreendimento, as quais deverdo
ser mantidas, conservadas e preservadas por ela.

§ 2° Em se tratando de empreendimentos destinado a fins e ao uso turistico coletivo, em
que se permita o acesso ao publico, as dreas indicadas nos incisos I e I do caput deste artigo
serdo doadas a0 Municipio, porém deverdo ser mantidas, conservadas e preservadas pelo
loteador ou pessoa juridica constituida para gerir o empreendimento.

§ 3° Em se tratando de drea publica ou empreendimento que envolva o Municipio de
Capanema, os padrdes urbanisticos e demais pardmetros a serem observados poderdo ser
definidos em deliberagdo especifica do COMPLAGI.

Art. 47. Sera de responsabilidade do proprietario/empreendedor o plantio da area verde,
com espécies e critérios a serem definidos pelo 6rgiao competente, cabendo ainda a manutencao,
asseio e a preservagdo da 4rea.

Art. 48. O acesso a Corregos, Rios, Lagos, entre outros, através da APP - Area de
Preservagdo Permanente, devera ser regido e aprovado através de licenciamento ambiental do
empreendimento.

Art. 49. As vias ﬂe circulagdo interna deverdo seguir a Lei do Sistema Viario, com a
classificagio de via lochl.

§ 1° Uma ou mais vias internas do empreendimento deverio estar interligadas ao sistema
viario rural do municipio por meio de uma via marginal.

y
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§ 2° Na intersecc%ﬁo da(s) via(s) interna(s) com a Estrada Rural municipal do Sistema
Viario devera ser efetua;da por uma via marginal de largura minima de 25 (vinte e cinco) metros
em toda a testada princ*pal do loteamento.

§ 3° A via marginal, devera ter uma area ndo edificandi paralela a estrada municipal de
largura minima de 15 i (quinze) metros, ¢ esta devera ser contemplada por um projeto de
paisagismo. j

§ 4° O acesso da via marginal a estrada pablica municipal devera ser por meio duas
intersegdes, sendo disti:ntamente uma de entrada e outra de saida estando estes pelo menos 50
(cinquenta) metros uma da outra.

§ 5° Sdo de responsabilidade do loteador as sinalizagdes vidrias exigiveis na parte interna
do empreendimento, incluindo eventual via marginal e, na parte externa, na estrada do sistema
viario rural do municipio, na extensao de 50 (cinquenta) metros para ambos os lados, contados
do centro da entrada principal do empreendimento, conforme exigido pela legislagio.

§ 6° No caso do imovel a ser loteado possuir testada para a Rodovia Federal ou Estadual,
o DNIT ou DER-PR devera emitir parecer quanto a acessibilidade rodoviaria ao imdvel.

Art. 50. Diante da andlise do caso concreto ¢ em ndo havendo prejuizo para a seguranga
vidria o COMPLAGI poderé dispensar a exigéncia de construgdo de via marginal a estrada
publica municipal para acesso ao respectivo condominio fechado, sendo exigido, de qualquer
modo, previamente a deliberagio coletiva, o parecer técnico do 6rgdo competente da SEINFRA..

Art. 51. O empreendimento devera contemplar a seguinte infraestrutura minima:

I - Pavimentagdo, somente nas vias internas, podendo ser em pedra poliédrica ou pedra
irregular, bloco de concreto, CBUQ - Concreto Betuminoso Usinado a Quente ou concreto
(pavimento rigido), respeitando as especificagdes técnicas (pavimentagdo nas ruas internas do
loteamento e na via marginal).

I - Meio fio e sarjeta;

III - Drenagem de aguas pluviais;

IV - Sistema individual ou coletivo de 4gua, com respectivo sistema de tratamento;

V - Sistema de fossa individual com sistema de tratamento;

VI - Energia elétrica com respectiva iluminagio publica preferencialmente com lampadas
Led e brago LM3;

VII - Calgada/passeio: a drea designada devera observar os padrdes e diretrizes
estabelecidas em regulamento;

VIII - Outras exigéncias estabelecidas em regulamento expedido pelo Chefe do Poder
Executivo, aprovado pelo COMPLAGI.
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Art. 52. A trarﬁitaqﬁo do processo licenciamento de empreendimentos nas Zonas
Especiais de Condomi;nios Fechados seguird as etapas descritas abaixo, sendo realizada
integralmente por meio do sistema digital disponivel:

I - Etapa 1 - Estudo de Viabilidade;

II - Etapa 2 - Licenga Prévia;

III - Etapa 3 - Licenca de Construgio;

IV - Etapa 4 - Licenga de Uso.

Paragrafo ﬁnicq. Observadas as disposigdes previstas nesta Lei, os procedimentos e
demais normas aplicaveis aos empreendimentos nas Zonas Especiais de Condominios Fechados
serdo definidos na Lei de Parcelamento do Solo, no Codigo de Edificagdes e Obras, bem como
em regulamento expedido pelo Chefe do Poder Executivo, aprovado pelo COMPLAGI.

Art. 53. Para os fins de instituicdo das Zonas Especiais de Condominios Fechados, a
Etapa 1 (Estudo de Viabilidade) do processo observara o disposto neste artigo.

§ 1° O interessado empreendedor devera protocolar o requerimento no sistema digital
disponivel, anexando os seguintes documentos obrigatorios:

I - matricula atualizada do imével, contendo memorial descritivo em conformidade com
o levantamento topografico (mapas e memorial descritivo) a ser apresentado;

IT - levantamento planialtimétrico da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:1.000
(um para mil), assinado pelo responséavel técnico e pelo proprietario ou representante legal,
com a respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART, contendo:

a) divisas da propriedade claramente definidas;

b) localizagdo dos cursos d’4gua, arcas sujeitas a inundagdes, bosques, monumentos
naturais ou artificiais, vegetacdo classificada por porte, construgdes existentes e principais
acidentes topograficos;

¢) relevo representado por curvas de nivel com equidistancia de 1 (um) metro;

d) arruamento contiguo ao perimetro do imdvel;

e) atestado de confrontagfo dos vizinhos, incluindo os confrontantes com cursos de agua,
COmo COorregos ou rios.

[II - croqui da proposta de fracionamento em lotes, detalhando:

a) as dimensdes dos lotes;

b) areas publicas previstas;

¢) Areas de Preservagdo Permanente (APP);

d) Reservas Legais (RL), se aplicavel.

IV - certidbes negativas de débitos tributarios municipais, estaduais e federais relativos
ao imovel;

V - consulta a concessiondria de energia elétrica, indicando a viabilidade de fornecimento
a arca objeto do requerimento;

VI - termo de compromisso do empreendedor, responsabilizando-se pela execucdo das

. o g [ X k : e -,
infraestruturas minimas exigidas, com detalhamento do tipo de pavimentagdo a ser utilizado;

|
VII - pagamento das taxas incidentes.
§ 2° O prazo para analise técnica e fornecimento das diretrizes serd de até 15 (quinze)

dias uteis, excluido o tempo despendido para esclarecimentos ou complementagido de

7
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informagdes pela parte interessada, além de desconsiderar o prazo para deliberagdo do
COMPLAGI, quando esta for necessaria.

§ 3° Juntamente com o pedido de Estudo de Viabilidade, o empreendedor, eventualmente
interessado na dispensa da exigéncia de construgdo de via marginal de que trata o art. 49 desta
Lei, devera apresentar 1;as justificativas cabiveis para a dispensa da via marginal, seguindo as
diretrizes e exigéncias éstabelecidas em regulamento.

§ 4° Em havendo pedido de dispensa de construgdo de via marginal, nos termos do § 3°,
0 6rgdo competente da SEINFRA emitird o parecer técnico sobre o pedido, no prazo indicado
no § 2°, encaminhando-o automaticamente ao COMPLAGI, para deliberagdo, conforme o
disposto no art. 50 desta Lei.

§ 5° Emitido o parecer do 6rgdo técnico competente, no prazo estabelecido no § 2°, em
querendo, a parte interessada podera interpor recurso, direcionado ao COMPLAGI, no prazo e
na forma estabelecidos em regulamento.

§ 6° Apos a emissdo do parecer do Orgdo técnico competente ou julgamento do recurso
interposto, o empreendedor serd convocado para assinar um Termo de Compromisso com o
Municipio, no qual se compromete a apresentar todos os projetos e documentos exigidos para
a execugao do condominio, de acordo com a documentagéo aprovada.

§ 7° No dia util subsequente a assinatura do Termo de Compromisso pelo empreendedor,
0 Municipio dard publicidade oficial ao requerimento que propde a delimitagio da 4rea como
nicleo urbano, com prazo de 10 (dez) dias tteis para apresentacdo de eventuais impugnagoes
fundamentadas por quaisquer interessados, sendo disponibilizado o acesso & documentagdo
pertinente, respeitando-se o procedimento previsto em regulamento.

§ 8° Em ndo hayendo impugnagdo ou apds a sua rejeigdo o Municipio notificard o
empreendedor para proceder a averbagdo do Termo de Compromisso na matricula do imovel.

§ 9° O empreendedor terd um prazo maximo de 20 (vinte) dias tteis para efetuar o
protocolo junto ao Cartorio de Registro de Iméveis, para a averbagdo do empreendimento na
matricula.

§ 10. Apés o empreendedor encaminhar a matricula atualizada do imdvel com a
respectiva averbagio, o 6rgio competente expedira o ato de validagdo do Estudo de Viabilidade
do empreendimento.

§ 11. As diretrizes emitidas pelo 6rgdo competente terdo validade de 1 (um) ano, contado
a partir da data de sua expedi¢io.

§ 12. Caso o prazo previsto no § 11 expire, por negligéncia do empreendedor, sera
necessario abrir um novo processo de licenciamento do empreendimento.

Art. 54. Apés a expedi¢do do ato de validagdo do Estudo de Viabilidade pelo orgao
competente, inicia-se a Etapa 2 (Licenga Prévia) do processo de licenciamento do

empreendimento, a qual obscrvard o disposto neste artigo.

\

§ 1° O empreendedor devera apresentar todos os projetos € memoriais exigidos num
prazo maximo de 180 (anto € oitenta) dias para apreciagdo, analise e aprovagio do(s) 6rgao(s)
publico(s) competente(s).
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§ 2° Os projetos, memoriais ¢ demais documentos exigidos para a Etapa de Licenga
Prévia, além do prazoipara analise técnica da documentagdo pelo 6rgdo publico municipal
competente e demais regras aplicéveis a Etapa 2 serdo os previstos em regulamento.

§ 3° O prazo definido no § 1° deste artigo podera ser prorrogado por igual periodo, através
de requerimento devidamente protocolado junto ao Municipio, com as devidas justificativas
técnicas. |

§ 4° Transcorrido o prazo maximo concedido sem o protocolo de todos os projetos ¢
memoriais exigidos, o 6rgdo municipal competente requerera ao Cartorio de Registro de
Imo6veis a baixa do Termo de Compromisso na matricula, cujos custos serdo de
responsabilidade do empreendedor.

§ 5° Ocorridos os fatos transcritos no § 4° deste artigo o empreendedor sera penalizado
com aplica¢do de multa equivalente a 250 UFM.

§ 6° As Etapas 1 e 2 do processo de licenciamento de empreendimentos nas Zonas
Especiais de Condominios Fechados poderdo ser reunidos em uma etapa unica, conforme
prazos ¢ procedimentos previstos em regulamento expedido pelo Prefeito Municipal, aprovado
previamente pelo COMPLAGI.

Art. 55. As Etapas 3 (Licenca de Construgdo) e 4 (Licenga de Uso) do processo de
licenciamento do empreendimento observardo o disposto em regulamento, observando-se, no
que couber, as disposi¢des deste artigo.

§ 1° A Licenga de Construgdo sera emitida apos o devido licenciamento ambiental do
empreendimento e eventuais retificagdes nos projetos, memoriais e demais documentos do
processo, conforme determinagdes do 6rgdo ambiental competente.

§ 2° O prazo para a conclusido das obras do empreendimento constara na respectiva
Licenga de Construgdo, respeitando-se as demais normas aplicaveis aos loteamentos urbanos,
de acordo com a legislagdo aplicavel.

§ 3° A Licenga de Uso do empreendimento serd emitida apds a conclusdo das obras e o
cumprimento integral das obrigagdes assumidas pelo empreendedor para o inicio da sua
utilizagdo aos fins a que se destina, observando-se os procedimentos de fiscalizacao previstos
na legislagdo e o prazo méaximo de 15 (quinze) dias tteis para vistoria ¢ emissio da respectiva
licenga pelo 6rgdo municipal competente, contado a partir da cientificagdo formal da concluséo
das obras e das obrigagdes assumidas.

§ 4° Serdo consideradas dreas urbanas, para os fins da legislago municipal, as areas
localizadas nas Zonas Especiais de Condominios Fechados, devidamente urbanizadas, a partir
da data de concessdo da Licenga de Uso (habite-se) do empreendimento, na forma da legislagao.

Subsegao I11
Da Zona Especial do Parque Industrial € Tecnologico de Capanema

Art. 56. A Zona E;,special do Parque Industrial e Tecnolégico de Capanema corresponde
a area de lotes destinadQs ao uso de inddstrias, comércios e servigos.

§ 1° Sdo objetivos do Zona Especial do Parque Industrial e Tecnoldgico de Capanema:

I - incentivar a coﬁsolidacéo de indstrias no territério de Capanema;
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II - promover atividades cientificas e tecnologicas como estratégicas para o
desenvolvimento econdmico, social e sustentavel;

IIT - fomentar a criagéo de startups;

IV - promover a cooperagdo e interagdo entre entes publicos, setores publico e privado e
empresas nacionais e internacionais;

V - promover a cpmpetitividade empresarial nos mercados nacional e internacional;

VI - estimular a atividade de inovagdo nas Instituigdes Cientifica, Tecnologica e de
Inovagdo - ICTs e nas empresas;

VII - fortalecer as capacidades operacional, cientifica, tecnologica e administrativa das
ICTs;

VIII - impulsionar o setor industrial como centro logistico.

§ 2° Os pardmetros de uso e ocupagado do solo na zona de que trata o caput serdo definidos
em lei, sendo proibido 0 uso como area residencial.

TITULO II
DA CLASSIFICACAQ, DEFINICAO E OCUPACAO DO SOLO
CAPITULO1
DA CLASSIFICACAO DOS USOS DO SOLO

Art. 57. Para os fins desta Lei, os usos do solo urbano classificam-se nas seguintes
categorias:

[ - habitacional: compostos por edificagdes destinadas a habitagdo permanente ou
transitoria;

II - comunitdrio: espagos, estabelecimentos ou instalagdes destinadas a servigos de
educagdo, lazer, eventos, eventos temporarios, cultura, satde, assisténcia social e cultos
religiosos;

III - comercial: atividades com relagdo de troca visando ao lucro e estabelecendo a
circulagdo de mercadorias;

IV - servigo: estabelecimento que caracteriza exercicios ou desempenho de atividades de
qualquer natureza que seja um bem nio material, associado ou nio a comercializagdo de um
produto;

V - industrial: atividades que resultam na produgao de bens a partir da transformagdo de
insumos;

VI - agropecudrio: atividades de produgdo de plantas, criagio de animais, agroindustria,
piscicultura e demais pertinentes; e

VII - Recreacional e turistico: compreende hotéis, pousadas, SPAs, clinicas de repouso,

clubes de campo, pesqueiros ¢ atividades de pesquisa, educacio ambiental, ecoturismo,
agroturismo ¢ esporte ou lazer ao ar livre;

VIII - extrativista: atividades de extragdo mineral e vegetal.

Art.58. E admltldo de acordo com zoneamento, o uso do mesmo lote ou edificacdo por
mais de uma categoria, desde que a atividade se enquadre em permitida ou permissivel, e sejam
atendidas, em cada caso, as respectivas caracteristicas e exigéncias estabelecidas na legislagdo
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vigente.

Art. 59. As ativiﬁ&ades urbanas constantes das categorias de uso comercial, de servigos e
industrial, para efeito de aplicacdo desta Lei, classificam-se, quanto a natureza, em:

[ - perigosas: as qﬁue possam dar origem a explosdes, incéndios, vibragdes, produgdo de
poeiras, exalagdes e re$iduos danosos a saude ou que, eventualmente, possam pdr em perigo
pessoas ou propriedadds circunvizinhas;

[T - incOmodas: a:s que possam produzir ruidos, vibragdes, gases, poeiras, exalagdes ou
conturbag¢des no trafego, que possam causar incomodos a vizinhanga, seguindo os parimetros
definidos pelas NBRs;

[IT - nocivas: as que impliquem na manipulagdo de ingredientes, matérias-primas ou
processos que prejudiquem a satde ou cujos residuos liquidos, solidos ou emissdes gasosas
possam poluir a atmosfera, cursos d’agua ¢ solo;

IV - adequadas: as que sdo compativeis com a finalidade urbanistica da zona ou setor ¢
ndo sejam perigosas, incomodas ou nocivas.

Paragrafo tnico. Para as atividades de uso perigosas, incomodas e nocivas devem
possuir solug¢do interna & suas areas, para acessos € estacionamentos de veiculos:

I - de carga e descarga;

II - de funcionarios;

III - vaga de estacionamento proporcional;

IV - de clientes;

V - ndo gerem problemas de trinsito.

Art. 60. As atividades urbanas constantes nas categorias de uso habitacional, comercial,
servigos, comunitario e industrial, para efeito de aplicagdo desta Lei, classificam-se, quanto ao
porte:

I - para a categoria de uso habitacional, comercial, servigos e comunitario, em:

a) pequeno porte: drea de construgdo de até 100 m? (cem metros quadrados);

b) médio porte: drea de construgdo entre 100 m? (cem metros quadrados) e 400 m?
(quatrocentos metros quadrados); e

¢) grande porte: area de construgio superior a 400 m? (quatrocentos metros quadrados).

IT - para categoria de uso industrial:

a) pequeno porte: area de construgdo de até 500 m? (quinhentos metros quadrados);

b) médio porte: drea de construgdo entre 500 m? (quinhentos metros quadrados) e 1.500
m? (mil e quinhentos metros quadrados); e

c) grande porte: area de construgdo superior a 1.500 m? (mil e quinhentos metros
quadrados).

| CAPITULO I
1 DA DEFINICAO DOS USOS DO SOLO

\
Art. 61. Os usos Habitacionais classificam-se em:

SRR, 118 : £ X 5 s
I - Habitagdo familiar (H1): edificacdes destinadas a moradia familiar, podendo ser:
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a) unifamiliar, qujando possuir uma unidade habitacional por lote;

b) multifamiliar,(t:om mais de uma unidade habitacional em um mesmo lote.

II - Habitagdo de uso institucional (H2): edificagdo destinada a assisténcia social,
abrigando estudante, cﬁ‘iangas, idosos e necessitados, tais como albergue, alojamento estudantil,
casa do estudante, asilo, convento, semindrio e orfanato;

III - Habitagdo nénsitéria (H3): edificagdo com habitagdes residenciais destinadas ao uso
transitorio, onde se recébem héspedes mediante remuneragéo.

Art. 62. Os usos comunitarios classificam-se em:

I - Equipamentos comunitarios 1 (E1): atividades de atendimento direto, funcional ou
especial ao uso residencial, de pequeno e médio porte, tais como: ambulatério; assisténcia
social; bergdrio; creche; biblioteca; ensino maternal; pré-escolar; jardim de infancia; colégios
e escolas de médio porte, estabelecimento de educagio especial ¢ atividades similares; e

Il - Equipamento comunitirio 2 (E2): atividades potencialmente incomodas que
impliquem em concentragdo de pessoas ou veiculos, e padrdes vidrios especiais, ¢ sdo
considerados de médio e grande porte, tais como: auditdrio; boliche; casa de espetaculos; campo
de futebol; centro de recreac@o; centro de convengdes; cinema; coldnias de férias; museu;
piscina publica; pista de patinagdo; sede cultural; teatro; estabelecimentos de ensino
fundamental e médio e de nivel superior, hospital; maternidade; pronto socorro, sanatério, casa
de culto, templo religioso ¢ atividades similares.

Art. 63. Os usos comerciais classificam-se em:

[ - comércio local (C1): caracterizado por abrigar atividades comerciais varejistas de
atendimento diario e frequente a populagdo local, de pequeno porte, destinado a suprir suas
necessidades imediatas e cotidianas de natureza nio-incomoda, ndo-nociva e ndo-perigosa que
se compatibiliza com o uso residencial, sendo exemplos:

a) agougue ou casa de carne;

b) banca de jornal e revistas;

¢) bazar;

d) bijuteria;

e) boutique;

f) cafeteria;

g) casa de cha;

h) comércio de refeigdes embaladas;

1) confeitaria;

j) copiadora;

k) doceria;

1) drogaria,

m) farmaécia; \

n) floricultura; ‘

0) frutaria; \

p) mercearia; |

q) padaria ou panijﬁcadora;
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r) quitanda; :
s) revistaria;
t) rotisseria;
u) sacoldo;
v) venda de especiarias;

w) produtos naturais, raizes ¢ plantas; e

x) videolocadoras e atividades similares.

Il - comércio geral de nivel primario (C2): caracterizado por abrigar atividades de
comércio varejista diversificado, de porte médio, destinado ao atendimento eventual da
populacdo, que devem ter sua localizagdo planejada em relagdo ao uso residencial por
implicarem em concentragdo de pessoas ou veiculos, tais como:

a) antiquario;

b) armarinhos, casas de barbantes, fitilhos, 13s, linhas ou espumas;

c) artefatos de borracha, couro ou plasticos;

d) artigos de beleza e cosméticos em geral;

e) artigos de cama, mesa e banho;

f) artigos de decoragdo;

g) artigos importados;

h) artigos para caga e pesca;

1) artigos para computadores;

J) artigos para festas;

k) artigos para jardinagem;

1) artigos para presentes;

m) artigos religiosos;

n) adega, bar, choperia e similares;

0) buffet com ou sem saldo de festas;

p) centro comercial;

q) comércio de alimentos para animais;

r) comércio de armas e munigio;

s) comércio de brinquedos e artigos infantis;

t) comércio de ferragens e ferramentas;

u) comércio de instrumentos musicais, discos, fitas e congéneres;

v) comércio de materiais médicos e dentérios;

w) comércio de material de desenho, de pintura e/ou de artesanato em geral;

x) comercio de material elétrico, hidraulico, tintas e vernizes;
y) comércio de material escolar ou de escritorio; '

z) comércio de utensilios domésticos, eletrodomésticos, estofados e colchoes;
aa) confecgdo de carimbos;

bb) confecgdo de chaves;

cc) joalheria, relojoaria, 6tica e similares;

dd) lanchonete, res‘;taurante, pastelaria, petiscaria e afins;

ee) leiteria ou proqlugﬁo de derivados;
ff) livraria e papelaria; ﬂ
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|
gg) loja de mater}ais esportivos;
hh) loja de m(')veiwis;

ii) loja de tecidos;

JJ) loja de vestuarios;

kk) lonas e told0§;

1) luminarias e lustres;

mm) mercado ou ‘supermercado;

nn) pet shop; |

00) produtos de 13 ou fibra de vidro;

pp) revendedora de bebida;

qq) selaria;

1T) sorveteria;

ss) sucos e refresco;

tt) tabacaria;

uu) tapetes e cortinas;

vv) venda de lougas, porcelanas, cristais e congéneres;

ww) venda de material de limpeza; e

xx) vidragaria e molduras e atividades similares.

III - comeércio geral de nivel secundario (C3): caracterizado por abrigar atividades de
comércio varejista diversificado, de grande porte, destinado ao atendimento eventual da
populagdo, que devem ter sua localizagdo determinada em relagio a acessos, geragao de trafego,
nivel de especializa¢do, tais como:

a) comércio de veiculos;

b) comércio de reciclados;

¢) depésito e comércio de material de construgio;

d) distribuidores de bebidas;

e) distribuidora de gas para uso residencial;

f) distribuidora de pecas automotivas;

g) estacionamento comercial;

h) grafica;

1) hipermercado;

J) posto de combustivel; e

k) shopping e atividades similares.

Art. 64. Os usos de servigos classificam-se em:
I - servigo local (S1): caracterizado por abrigar atividades de presta¢do de servigos de

atendimento diario e frequente a populagdo local, de pequeno porte, destinado a suprir suas
necessidades imediatas ¢ cotidianas de natureza nao-incomoda, ndo-nociva e nao perigosa que
se compatibiliza com o ;so residencial, sendo exemplos:

a) academias; |

b) agéncia de corr(;eios ou Servigos postais;

¢) agéncias de turi;smo e de publicidade; "
d) alfaiataria, atelié de corte e costura ou ajustes;
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¢) atelié de pintun;a, ceramica, mosaico ou artesanato;

f) cartdrio e tabelionato;

g) consultérios; |

h) corretoras e eerresas de seguro;

i) despachantes; |

j) escritério administrativo;

k) escritdrio de arquitetura e/ou engenharia;

1) escritorio de co‘mércio varejista;

m) escritério de ciontabilidade;

n) escritorio de eletricistas, encanadores, pintores e congéneres;

0) escritorio de representagdo e consultoria;

p) filmes e fotografias;

q) imobilidrias;

r) lavanderia;

$) manicure;

t) montagem de bijuterias;

u) posto de satude;

V) posto policial;

w) reparos de artigos de uso pessoal e doméstico;

X) saldo ou instituto de beleza, cabeleireiro ou barbearia;

y) sapataria;

z) sede de empresa;

aa) servigos de autdnomos e profissionais liberais;

bb) servigos de higiene estética e pessoal;

ce) servigos de informatica e atividades similares;

dd) agéncias de jornais, radios, televisdo e congéneres;

ee) clinicas médicas, odontoldgicas e veterinarias;

ff) edificio de consultdrios;

gg) edificios de escritdrio; e

hh) laboratério de andlises clinicas, radiologicas e fotograficas;

II - servigo geral de nivel primério (S2): caracterizado por abrigar atividades de prestacio
de servigos diversificadas, de médio porte, destinadas ao atendimento eventual da populagdo,
que devem ter sua localizagdo planejada em relagdo ao uso residencial por implicarem em

/
concentragdo de pessoas ou veiculos, tais como:
a) administradora de bens;
b) corretoras de cdmbio;

c) agéncia de empregos;
d) agéncia de vigilancia;
e) autoescola;

f) bilhar;

g) casa lotérica;

h) crematorio; 1
i) entidade financeira;
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J) escritorio de co@ércio atacadista;

k) estabelecimento de ensino de cursos livres;

1) funeraria; !

m) marcenaria; |

n) sauna; ;

0) servigo de lavzﬁ\gem de veiculos; e

p) servigos publicos em geral ¢ atividades similares;

III - servigo geral de nivel secundario (S3): caracterizado por abrigar atividades de
prestagdo de servigos diversiﬁcados, de grande porte, destinados ao atendimento eventual da
populagdo, que devem ter sua localizagdo determinada em relag@o a acessos, geragdo de trafego,
nivel de especializagdo, tais como:

a) borracharia;

b) capela mortuaria;

C) casa noturna;

d) cemitério ¢ ossuario;

e) clinicas de repouso ou psiquiatricas;

f) clube associativo ou desportivo;

g) estofamento e tapegaria;

h) faculdades e universidades;

i) ferro velho;

J) hospital veterinario;

k) hotel para animais;

1) instalagdo de tacografo;

m) juizado de menores;

n) oficina mecanica;

0) quadras e saldes desportivos;

p) saldes de festa de médio e grande porte e atividades similares; e

q) transportadora.

Art. 65. Os usos industriais classificam-se em:

[ - indUstria caseira (I1): caracterizada por atividades industriais de pequeno porte, cujo
processo produtivo seja complementar ¢ compativel com o meio urbano, nio ocasionando
inconveniente a satde, bem-estar € seguranga das areas vizinhas ou ndo gerando trafego ou

d) artigos dc passamanaria, fitas, filos, rendas e bordados;

¢) estopa, materiais para estofos e recuperagdo de residuos téxteis;
f) estruturas de madeira e artigos de carpintaria;

g) fabricagio de balas, bolos e doces caseiros;

h) fabricacdo de cal¢ados;

i) malharia e fabl‘iqacﬁo de tecidos elasticos;

polui¢do ao meio ambiente, tais como:
a) artigos de escritorios;
b) artigos de madeira para usos doméstico, industrial e comercial;
¢) artigos de material plastico para embalagem ¢ acondicionamento, impressos ou nio;
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j) micro cervejarif\;

k) produtos de perfumaria e velas; e

1) todas as atividades da industria editorial e grafica e atividades similares.

II - indUstria permissivel (I12): caracterizada por atividades industriais de médio porte,
cujo processo produtivo envolva geragdo de trafego ou ruido e exija localiza¢do adequada, tais
como: ‘

a) artefatos diver#os de couros ¢ peles, exceto calgados, artigos de vestudrio ¢ selaria;

b) artefatos e mdveis de bambu, vime, junco, ou palha trangada, exceto méveis e chapéus,
ou de madeira torneada;

¢) artigos diversos de material plastico, fitas, brindes, objetos de adornos;

d) chapeagao;

e) confecgdes de roupas e artefatos de tecido;

f) fabricag@o de pecas, ornatos e estruturas de gesso;

g) fabricagdo e engarrafamento de bebidas;

h) industrializagao de produtos de origem animal;

1) industrializagao de produtos de origem vegetal;

j) reparagdo de maquinas ou manutengdo de maquinas, aparelhos, equipamentos e
veiculos;

k) servigo industrial de usinagem, soldas e semelhantes e atividades similares; e

1) tornearia mecanica.

III - inddstria incdmoda (I3): caracterizada pela industria de grande porte e atividades
incomodas ou nocivas, envolvendo transformagdo de produtos agricolas ou industrias cujos
processos devam ser submetidos a métodos adequados de controle e tratamento de seus
efluentes, estando sujeita a andlise do EIV e aprovagdo de 6rgdos competentes para sua
instalag@o no Municipio, tais como:

a) acabamento de superficies (jateamento);

b) acabamento de fios e tecidos, ndo processado em fiagdes e tecelagens;

c) aparelhamento de pedras para constru¢io e execugdo de trabalhos em marmores,
arddsia, granito e outras pedras;

d) artefatos de papel nao associada a produgio de papel;

e) artefatos de papeldo, cartolina e cartdo, impressos ou ndo simples ou plastificados, ndo
associada a produgdo de papeldo, cartolina e cartio;

f) beneficiamento de borracha natural;

g) beneficiamento e preparagdo de carvdo mineral ndo associado a extragio;

h) beneficiamento, fiagdo e tecelagem de fibras téxteis vegetais e de origem animal,
artificiais e sintéticas;

i) beneficiamento, moagem, torrefagdo e fabricagio de produtos alimentares;
J) concentrados aromaticos naturais, artificiais e sintéticos, inclusive mescla;
k) sabdo, deterge?tes e glicerina;

1) desdobramento de madeiras, exceto serrarias;

m) serralheria e metalurgica;

n) elaboragéo de produtos diversos de minerais nio metélicos; .
o) fabricagdo de ‘artefatos de borracha (pegas e acessorios para veiculos, méaquinas e %
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aparelhos, correias, canos, tubos, artigos para uso doméstico, galochas ¢ botas), exceto artigos
de vestuario; i

p) fabricagdo de artigos de metal, ndo especificados ou ndo classificados, com tratamento
quimico superficial, %alvanizagéo, pintura por aspersdo e/ou aplicagdo de verniz e/ou
esmaltacdo; ‘

q) fabricagdo de! artigos de metal sem tratamento quimico superficial, galvanizaco,
pintura por aspersdo e/ou aplicagdo de verniz e/ou esmaltagao;

r) fabricagio de fermentos e leveduras;

s) fabricag@o de pegas, ornatos e estruturas de fibrocimento;

t) fabricagdo de cimento;

u) fabricagdo de tecidos especiais;

v) fabricagao de material cerdmico;

w) fabricagdo de pecas, ornatos e estruturas de cimento;

x) fabricagdo de telhas, tijolos e outros artigos de barro cozido, exceto cerimica;

y) fabricacdo de vidro e cristal;

z) fabricagdo de vinagre;

aa) fabricagdo e recondicionamento de pneumaticos ¢ cAmaras-de-ar ¢ fabricacdo de
material para recondicionamento de pneumaéticos;

bb) lavagao e amaciamento;

cc) maquinas, aparelhos e equipamentos para comunicagéo e informatica;

dd) montagem de veiculos;

ee) maquinas, aparelhos, pegas e acessorios sem tratamento térmico e/ou galvanizagdo
e/ou fundigdo;

ff) produgdo de material elétrico;

gg) produgio de ferro e ago e suas ligas em qualquer forma, sem redugiio de minério, com
fusdo metalurgica dos metais e ligas ndo ferrosas em formas primdrias, inclusive metais
preciosos;

hh) produgdo de laminados de aco;

ii) preparagio de fumo, fabricagdo de cigarros, charutos e cigarrilhas e outras atividades
de elaboragdo do tabaco ndo especificadas ou nio classificadas;

1i) produgdo de dleos, gorduras e ceras vegetais e animais, em bruto, de 6leos de esséncias
vegetais e outros produtos de destilagio da madeira, exceto refinagdo de produtos alimentares;

kk) resinas e fibras e fios artificiais e sintéticos e de borracha e latex sintéticos;

1) siderurgia e elaboragdo de produtos sidertirgicos com redu¢do de minérios, inclusive
ferro-gusa; tintas, esmaltes, lacas, vernizes, impermeabilizantes, solventes e secantes;

mm) refina¢do e preparagdo de 6leos e gorduras vegetais, produc¢do de manteiga de cacau
¢ gorduras de origem animal destinadas a alimentagdo;

nn) resfriamento ¢ distribuigdo de Icite;

00) todas as ativi?ades industriais dedicadas a fabricagdo de produtos farmacéuticos e
veterinarios; |

pp) usinas de prodtpcﬁo de concreto, beneficiamento de minerais com flotagdo e atividades
similares. 1

|
IV - industria per;igosa (I4): caracterizada pela indistria com atividades incdmodas

NI

%

Avenida Governador Pedro Viriato Parigot de Souza, 1080 - Centro - 85760-000 - F one:(46)3552-1321
i CNPJ n° 75.972.760/0001-60 - WWW.capanema.pr.gov,br

Pagina: 32

R



Municipio de Capanema - PR

potencialmente nocivas e perigosas, cujo processo produtivo gere efluentes solidos, liquidos
ou gasosos, ruidos, viq‘rac;(“)es, emanagdes ou radiagdes que possam causar perigo a satde, ao
bem-estar e a seguranga da populagéo e que exijam, em seu processo produtivo, a instalagdo de
meétodos adequados dé controle e tratamento de seus efluentes, nos termos da legislago
pertinente, tais como:

a) abatedouros, ﬂigoriﬁcos e charqueadas;

b) preparagdo de conservas de carnes ¢ produgdo de banha de porco e de outras gorduras
domésticas de origem animal,

¢) curtimento e outras preparagdes de couros e peles (curtume);

d) fabricagdo de adubos, fertilizantes e corretivos de solo;

e) fabrica¢do de artefatos téxteis, com estamparia e/ou tintura;

f) fabricagdo de carvdo vegetal, ativado e tipo Cardiff;

g) fabricagdo de corantes e pigmentos;

h) fabricag@o de papel e/ou celulose;

i) fabricagdo de ragdes balanceadas e de alimentos preparados para animais, inclusive
farinhas de carne, sangue, 0sso, peixe € pena;

J) produgdo de elementos quimicos e produtos quimicos inorganicos, organicos, organo-
inorgénicos, exceto produtos derivados do processamento do petréleo, de rochas olei genas, do
carvao mineral e de madeira;

k) fabricagdo de pilhas, baterias e acumuladores:

1) fabricagdo de preparados para limpeza e polimento, desinfetantes e inseticidas,
germicidas e fungicidas;

m) preparagdo de pescado e fabricagio de conservas de pescado;

n) preparagao do leite e fabricagdo de produtos derivados de lécteos;

0) recuperagdo e refino de 6leos minerais, vegetais e animais;

p) tingimento, estamparia e outros acabamentos em roupas, pecas do vestudrio e artefatos
diversos de tecidos;

q) refino do petréleo e destilagdo de alcool por processamento de cana de agucar,
mandioca, madeira e outros vegetais;

r) usinas de produgdo de concreto asféltico e demais industrias quimicas, de fertilizantes
e petroquimicas, além de atividades similares;

s) cooperativas de armazenagem e secagem de graos.

Art. 66. Os Usos Especiais (UE) classificam-se em equipamentos comunitirios e
atividades comerciais ¢ de prestagio de servigos de grande porte, destinados a atender a
populagdo em geral, cujo nivel de incémodo seja consideravel ou incompativel com o uso
residencial por gerar trafego de caminhdes e veiculos de passeio ou por se classificar como
atividade peculiar cuja adequagdo a vizinhanga ¢ ao sistema viario dependa de analise especial,
exigindo localizagdo estratégica em relagdo ao meio ambiente ou Estudo Prévio de Impacto de

Vizinhanga (EIV) e nece‘,ssitando de anélise individual pelo Poder Executivo Municipal.

Paragrafo vinico. As regras relacionadas ao Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)
serdo previstas em Lei e iregulamento municipal especificos.
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CAPITULO IlI
| DA OCUPACAO DO SOLO
|
Art. 67. Os parﬁq‘netros urbanisticos referentes & ocupagdo do solo em cada zona de uso
¢ ocupagao do solo n}‘unicipio serdo aqueles expressos no Anexo XI desta Lei, onde sdo
estabelecidos: }
I - Usos permitidos e permissiveis;
II - Coeficiente de Aproveitamento (CA);
[1I - Taxa de Ocupagao (TO);
IV - Taxa de Permeabilidade (TP);
V - Recuos Minimos;
VI - Lote Minimo;
VII - Testada Minima; e
VIII - Altura Maxima ou Gabarito da Edificagio.

Art. 68. Os limites de ocupagdo do solo sdo determinados pela aplicagdo simultinea da
taxa de ocupagdo, coeficiente de aproveitamento, area de lote minimo, testada minima, recuos
minimos, altura maxima da edificagdo, taxa de permeabilidade, niimero minimo de vagas para
estacionamento € densidade de ocupagio (unidade/lote).

Sec¢do I
Dos Usos Permitidos e Permissiveis

Art. 69. De acordo com sua categoria, porte ¢ natureza, em cada Zona, 0S Usos serao
considerados como:

I - usos permitidos, compreendem as atividades claramente compativeis entre as
finalidades urbanisticas da drea ou setor correspondente com as atividades do entorno imediato;

IT - usos permissiveis, compreendem atividades cuja compatibilizagdo depende da anélise
ou regulamentagdo especifica, para cada caso, em fun¢do de seus impactos ambientais,
urbanisticos e de circulagio.

§ 1° As atividades permissiveis poderdo ser apreciadas pelo COMPLAGI, por meio de
consulta ou em grau recursal, na forma do regulamento.

§ 2° A permissdo para a localizagdo de qualquer atividade de natureza perigosa, incomoda
ou nociva dependeré de licenga ambiental expedida pelo 6rgido competente.

§ 3° A definigdo dos usos e a classificacdo das atividades previstas nos artigos 61 a 65
desta Lei poderdo ser alterados por meio de Decreto expedido pelo Prefeito Municipal,
previamente aprovado pelo COMPLAGI.

Art. 70. Os usos p?ermitidos e permissiveis em cada zona sdo os estabelecidos no Anexo
XII desta Lei, observando-se a legislagdo especifica que classifica as atividades econdmicas
pelos respectivos graus (%le riSCo.

§1°A legislagﬁo%municipal especifica que classifica as atividades econémicas pelos
respectivos graus de risco deve observar a classificacdo utilizada pelos 6rgdos publicos federais

Avenida Governador Pedro Viriato Parigot de Souza, 1080 - Centro - 85760-000 - Fone:(46)3552-1321

i CNPJ n° 75.972.760/0001-60 - WWW.capanema.pr.gov. b Pagina: 34




3 Municipio de Capanema - PR

¢ do Estado do Paraﬁé, permitindo-se adogdo de critérios locais divergentes diante das
circunsténcias e peculiaridades do municipio de Capanema.

§2°E permitido; que a compatibilizagdo da defini¢do dos usos e a classificagdo das
atividades previstas nos artigos 61 a 65 desta Lei com o disposto no § 1° deste artigo, incluindo
a eventual necessidade de alteragdo do Anexo XII desta Lei, seja formalizada por meio de
Decreto expedido pelo Prefeito Municipal, previamente aprovado pelo COMPLAGI.

Segiio I1
Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 71. O Coeficiente de Aproveitamento (CA) € o valor numérico, multiplicado pela
area do lote, que determina a area total maxima de edificagao.

Paragrafo wnico. O CA terd um valor numérico minimo, bésico e maximo, permitidos
para cada zona, conforme estabelecidos nos Parametros de Uso € Ocupagao do Solo, partes
integrantes desta Lei, sendo que:

I - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CA Min.): refere-se ao pardmetro minimo
de ocupagdo do solo, para que um lote urbano seja considerado ocupado;

IT - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CA Bas.): ndo oneroso, refere-se ao
pardmetro construtivo permitido para a zona, isento da aplica¢do da Outorga Onerosa do Direito
de Construir;

IIT - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CA Max.): refere-se ao pardmetro maximo
edificavel na propriedade, s6 atingido mediante a aquisigdo através da Outorga Onerosa do
Direito de Construir conforme estabelecido em legislagdo especifica.

Art. 72. Nas edificagdes de uso misto, com o intuito de incentivar a constituigdo de
espagos complementares, coletivos e de uso recreativo, ndo serdo computadas no calculo do
coeficiente de aproveitamento (CA):

I - as areas destinadas aos servigos de apoio de uso comum dos prédios, tais como casa
de mdquinas ¢ de bombas, instalagdes centrais, aquecimento de dgua, medidores, cisterna,
deposito de lixo, drea dos reservatorios, barriletes, central de GLP ¢ guaritas de até 6,00m? (seis
metros quadrados), po¢o de elevador; e

II - as areas destinadas a guarda de veiculos, tais como vagas de estacionamento, desde
que nao cobertas e sem impermeabilizagdo do piso.

Secio ITI
Da Taxa de Ocupacio

Art. 73. A Taxa de Ocupagdo (TO) € o percentual da drea do lote que pode ser ocupado
pela projecao horizontal da edificacdo principal e das construgdes acessorias, medida no plano
horizontal do pavimento térreo, sobre a superficie do terreno.

Paragrafo ﬁnicf). Para os fins desta Secdo, considera-se como drea de projecdo aquela
que resulta da projeqﬁo! perpendicular da edificagdo sobre o solo, excluindo-se os elementos
construtivos ndo edificaveis ou de natureza secundaria, conforme art. 74 desta Lei.

A
P
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Art. 74. Nao sio computados no calculo da TO os elementos construtivos que:
I - ndo estejam destinados ao uso habitual de pessoas ou circulagdo;

II - ndo sejam Eassiveis de fechamento ou conversdo futura em ambientes cobertos e
habitaveis; ‘

1II - apresentem natureza técnica, estética, de abrigo pontual ou de cobertura leve, desde
que atendam aos requisitos definidos nesta Lei ¢ no Cédigo de Edificagdes e Obras.

§ 1° Sao exerﬁplos de elementos construtivos ndo computaveis na TO, desde que
observadas as disposigoes do Codigo de Edificagdes e demais normas pertinentes:

a) pergolados descobertos ou com cobertura vazada (transltcida ou intercalada), que
nio caracterizem ambiente fechado ou possibilidade de conversdo futura;

b) beirais, marquises e coberturas em balango de até 1,00 m de proje¢do horizontal em
relagdo ao plano vertical da edificagao;

c) toldos removiveis, sem estrutura permanente;

d) abrigos técnicos como os de portoes, lixeiras, medidores ¢ reservatorios isolados;

e) estufas e viveiros de plantas;

f) subsolos com uso exclusivo para estacionamento ou deposito, situados até 1,20 m
acima ou abaixo do nivel médio do passeio publico;

g) calgadas privadas, rampas de acesso ao lote, escadas externas, jardins, floreiras e
similares.

§ 2° A cobertura de elementos inicialmente nao computaveis (como pergolados,
varandas, garagens abertas ou areas técnicas) com materiais permanentes ou que configurem
fechamento posterior, torna obrigatoria a inclusdo da area correspondente no calculo da Taxa
de Ocupagio, independentemente da destinagdo de uso.

§ 3° Cabera ao regulamento, inclusive ao Codigo de Edificagdes, disciplinar os critérios
técnicos para aferigdo e comprovagdo da ndo computabilidade, bem como a forma de apuragdo
e fiscalizagdo da TO.

Seciio IV
Da Taxa de Permeabilidade

Art. 75. A Taxa de Permeabilidade (TP) destina-se a prover cobertura de solo do lote
com vegetagio ou material permeavel, que contribua e propicie alivio para o sistema publico
de drenagem urbana. .

§ 1° A TP representara um percentual da area de cada lote e tera um valor adequado para
cada zona, conforme estabelecido no Anexo XI desta Lei.

§ 2° As calgadas privadas em paver, apesar de ndo serem computadas na TO, devem ser
consideradas 50% da area executada como espago construido impermeavel para fins de

computo na TP. ‘
| . e :
§ 3° Os elementos construtivos indicados no art. 74 desta Lei, apesar de ndo serem

computados para ﬁnjs da TO, podem ser computados para fins da TP, caso os materiais

utilizados sejam impermeaveis.
|
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} Secao V

| Dos Recuos Minimos
|

Art. 76. Recuo & o afastamento minimo exigido da construgdo em relagdo as divisas do
lote, podendo ser frontal, lateral e de fundo.

§ 1° Todos os recuos serio contados perpendicularmente, a partir das divisas do lote até
0 ponto mais pr()xim$ da constru¢do sobre ele erigida, as sacadas, jardineiras, pergolados e
outros elementos arquﬁteténicos nio deverdo avangar sobre qualquer recuo.

§ 2° A projegdo de coberturas sobre a area de recuo somente serd permitida apenas na
4rea de abrigo para automoveis, respeitando a proje¢do maxima ndo computavel, instituida
nesta lei. E proibida a compensagdo de recuo, que devem sempre respeitar os limites minimos
obrigatorios.

Art. 77. Os afastamentos frontais minimos para edificagdes no Municipio, serdao os
estabelecidos no Anexo XI desta Lei.

§ 1° Os lotes com mais de uma testada voltada para logradouros piblicos, ou seja, com
mais de uma frente para o logradouro, deverdo obedecer ao afastamento frontal em todas as
testadas.

§ 2° A construgdo de marquises serd regida pelo Codigo de Edificagdes e Obras do
Municipio.

Art. 78. Os afastamentos minimos laterais e de fundo estabelecidos para as construgoes
no Municipio serdo os estabelecidos a seguir, sendo que:

I - quando ndo houver aberturas, 0s afastamentos sao facultativos;

1T - quando houver qualquer tipo de aberturas, devera ser respeitado o recuo de 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros) quando paralela com a linha de divisa, em paredes menos
de 90°, e de 0,75m (setenta e cinco centimetros) quando perpendicular com a divisa em paredes
a mais de 90° em relagéo a divisa;

I1I - sdo consideradas aberturas: portas, janelas ou outros que permitam visualizagdo
direta, invasdes auditivas, olfativas e fisicas.

Seciio VIII
Da Altura Maxima ou Gabarito da Edifica¢io

Art. 79. A altura mixima, ou gabarito da edificagdo, refere-se ao limite vertical
estabelecido pela legislagdo que determina a altura maxima permitida para construgdes em uma
determinada 4rea, constituindo-se como uma medida fundamental para o ordenamento urbano
e contribuindo para a est€tica, scguranga, qualidade deo vida ¢ sustentabilidade da cidade.

Paragrafo unico. Os valores referentes ao caput deste artigo variam de acordo com o
zoneamento do municipio, conforme apresentado no Anexo XI desta Lei.

Art. 80. Para efeito de célculo da altura das edificagdes serdo considerados:

. =1 Fo ik : .
I - a dimensdo minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros), para cada
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pavimento tipo, considerados de piso a piso, ou do piso até a linha superior da laje de forro do
ultimo pavimento; €
II - em prédios com o pavimento terreo destinado a atividade comercial sera permitida,

para efeito de calculo, mezanino, desde que este ndo ultrapasse 50% (cinquenta por cento) da
4rea do compartilhamento no pavimento, implicando em acréscimo do coeficiente de
aproveitamento (CA) ou na altura, em nimero de pavimentos, das edificagdes.

|

| TITULO IV

DISPOSICOES FINAIS

Art. 81. Quando houver novos parcelamentos para usos ao longo das rodovias e estradas
municipais, estes devem acontecer prevendo a existéncia de via marginal, externa ao limite da
faixa de dominio, com, no minimo, 15 m (quinze metros) de perfil transversal.

Paragrafo Gnico. As edificagdes localizadas nas 4reas contiguas as faixas de dominio
publico dos trechos das rodovias federal e estadual que atravessam o perimetro urbano ou areas
urbanizadas passiveis de serem incluidas em perimetro urbano do Municipio de Capanema,
desde que construidas até 25 de novembro de 2019, ficam dispensadas da observancia de faixa
nio edificavel, respeitadas as demais normas urbanisticas, especialmente a necessidade de
construgio e manutengdo de calgadas, na forma prevista em Lei.

Art. 82. Na Zona Industrial e Comercial (ZIC) € na Zona de Incentivo a Industria (Z11)
localizadas ao longo das rodovias estaduais e federais em que ndo haja faixa de dominio prevista
em Lei, a reserva de faixa ndo edificavel ¢ de 10 (dez) metros de cada lado, permitida a
construgio e a regularizagdo de acessos as Rodovias.

§ 1° A faixa ndo edificavel de que trata o caput deste artigo sera aferida a partir do eixo
do pavimento da pista de rolamento.

§ 2° Em havendo faixa de dominio da Rodovia prevista em Lei Estadual ou Federal, a
faixa ndo edificavel sera de 5 (cinco) metros de cada lado, aferida a partir do limite da faixa de
dominio, respeitadas as demais normas urbanisticas municipais.

Art. 83. O trecho da Rodovia PR 281 compreendido entre o km 619,33 (Lat = -25.664182/
Long = -53.807950) € o km 620,13 (Lat = -25.660976 / Long = -53.817377) é municipalizado,
para todos os fins de direito, incluindo a titularidade da pista de rodagem e das respectivas
faixas de dominio e ndo edificaveis, caso existentes.

§ 1° O trecho da Rodovia mencionado no caput ¢ considerado como prolongamento da
Rua Paraiba.

§ 2° O disposto no caput sera plenamente eficaz ap0s o deferimento da municipalizagdo
do respectivo uecho ‘d'a Rodovia PR 281 pelo 0rgido compstente do Estado do Parana.

§3° Cumpridoi o disposto no § 2°, compete ao Municipio de Capanema a manutencio da

via, possibilitando a rt‘ealizagﬁo de retificagdes de areas e demais providéncias necessarias para
a adequagio das matriculas dos imoveis lindeiros a realidade, bem como exigir o cumprimento

das normas urbanisticas municipais. /

¢

p
¢
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Art. 84. As determinagdes desta Lei ndo substituem e nem isentam de obediéncia as
normas federais, estaduais e municipais que objetivam assegurar condi¢des ambientais em
geral, além das sanitarias, de iluminagao, ventilagdo, insolag@o, circulagdo interna, para todos
os tipos de ediﬁcacﬁeT independente das zonas ou setores em que sdo construidas.

Art. 85. Poderdo ser desapropriados, para fins urbanisticos, na forma da legislagdo
vigente, 0s terrenos ;considerados ndo edificiveis em virtude de afastamentos € recuos
estabelecidos em legislagdo especifica.

Art. 86. As infragdes a presente Lei dardo ensejo a cassagdo do respectivo alvara,
embargo administrativo, aplicagao de multas e demoli¢io de obras, na forma da legislag@o.

Art. 87. Os casos omissos serdo analisados pela Secretaria Municipal de Infraestrutura €
Urbanismo - SEINFRA, ouvido o Conselho Municipal de Planejamento € Gestdo Integrada
Participativa - COMPLAGL

Art. 88. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se
as disposigdes contrarias, especialmente a Lei Municipal n° 1.134, de 2007.

Municipio de Capanema, Estado do Parana, ao dia 12 de agosto de 2025.

N.eiﬂ‘zassler

Prefeito Municipal

Coordenador da E YM do Plano Diretor
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Exposicao de Motivos do Projeto de Lei Complementar n° / [2025.

Excelentissimo éenhor Presidente e
demais VereadoTes da CAmara Municipal de

Capanema - PR.|

Nos termos do art. 123, 1V, da Lei Organica do Municipio de Capanema, tenho a honra
de submeter a elevada deliberagdo de Vossas Exceléncias o Projeto de Lei Complementar n°
_1_3__/2025, para apreciacdo e aprovagdo dos nobres Edis, se assim o entenderem.

O presente Projeto de Lei Complementar versa sobre o zoneamento do uso e da ocupagao
do solo urbano e rural do Municipio de Capanema, instrumento essencial para o ordenamento
territorial, a preservagao ambiental ¢ a promogdo do desenvolvimento sustentavel, em
consondncia com as diretrizes do Plano Diretor Municipal e demais legislagdes correlatas.

Essa nova versdo do Projeto de Lei Complementar buscou aperfeigoar o texto a partir de
uma nova rodada de analise técnica conduzida por profissionais da Secretaria Municipal de
Infraestrutura e Urbanismo (SEINFRA), da Procuradoria-Geral do Municipio (PGM) e da
empresa contratada para a revisio do Plano Diretor. A adaptagao da redagdo de diversos artigos
teve como objetivo corrigir detalhes formais, harmonizar conceitos ¢ garantir maior clareza
normativa, de modo a conferir seguranga juridica e previsibilidade a sua aplicagdo.

A tnica alteracio substancial de conteudo nesta versio refere-se ao processo de
licenciamento de empreendimentos nas Zonas Especiais de Condominios Fechados,
disciplinado nos artigos 52 a 55. Essas mudangas foram fruto de estudo aprofundado e dialogo
institucional entre SEINFRA e PGM, visando robustez juridica, eficiéncia administrativa €
previsibilidade aos empreendedores quanto aos procedimentos a serem adotados. O novo
regramento organiza o licenciamento em etapas claras, integralmente tramitadas por meio
digital, estabelecendo requisitos documentais objetivos, prazos de analise definidos e condigdes
especificas para dispensa de via marginal, além de prever mecanismos de transparéncia e
participagdo social durante a tramitacao.

Além disso, houve uma pequena atualizagdo dos mapas dos Anexos I, VI, VIl e X,
limitada a ajustes estéticos e de apresentagdo grafica, sem alteragdo do conteiido ou da
delimitacdo territorial neles representada.

Em sintese, a presente proposta legislativa reforga a coeréncia técnica do zoneamento
municipal, mantendo-se fiel as diretrizes do Plano Diretor ¢ aperfeigoando seus instrumentos
de aplicagdo. As alteragdes introduzidas fortalecem a gestdo urbana ¢ asseguram maior

previsibilidade tanto para o Poder Plblico quanto para os particulares, em especial nos
procedimentos de licenciamento em arcas de urbanizagio especifica.

Com a presente exposigdo de motivos e prestadas as justificativas constitucionais e legais,
o Poder Executivo de Capanema, por seu Prefeito Municipal, espera a tramitagao e aprovagao
do Projeto de Lei, requerendo, ainda, as Vossas Exceléncias que seja apreciado com a

: | Aok "
celeridade possivel, ante a relevancia de sua materia.

I
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Com fundamento nas razdes expostas, solicitamos a aprovagdo do presente Projeto na
forma em que se encontra redigido, para que 0 Municipio de Capanema disponha de uma norma
atualizada, tecnicamente adequada e juridicamente scgura, capaz de orientar seu
desenvolvimento urbano e rural de maneira sustentavel e organizada.

Aproveitamos a oportunidade para renovar nossos protestos de elevada estima e aprego
por Vossas Exceléncia}s.
[

Municipio de C#panema, Estado do Parané, em 12 de agosto 2025.

Neiatﬂ%;ler

Prefeito Municipal

Jair Canci

Secretdrio Municipal de Administragdo

7

o/ )
Ivaro Skiba Junigr
Procurddor Municipal
Coordenador da E[M do Plano Diretor
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ANEXO i
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